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Oddvodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ondratice

Zakladni udaje

ZAKLADNIi UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD
Zavaznym podkladem pro vypracovani zmeény €. 1 uzemniho planu Ondratice (dale jen zména €. 1) je
platny uzemni plan Ondratice (dale jen platny UP), ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy
(OOP), s Ucinnosti ode dne 29.08.2008.

OBSAH ZMENY €. 1

ozn. popis dil€i zmény lokalita
Z1.01 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (BlI) Z8 na |vychodni &astobce
stabilizovanou plochu bydleni individuaini (BI)
Z1.02 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (BlI) Z7 na |vychodni ¢ast obce
stabilizovanou plochu bydleni individualni (Bl)
Z1.03 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (Bl) Z5 na navrhové |severni ¢ast obce
plochy bydleni individualni (Bl) Z14, Z15, Z16 a navrhovou plochu vefejného
prostranstvi (P*) Z13
Z1.04 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (Bl) Z4 na soucast |severni ¢ast obce
navrhové plochy vefejného prostranstvi (P*) Z11
Z1.05 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (Bl) Z2 na stabilizované |severozapadni ¢ast
plochy bydleni individualni (Bl), stabilizovanou plochu vefejného |obce
prostranstvi (P*) a navrhovou plochu vefejného prostranstvi (P*) Z17
Z1.06a o aktualizace hranice zastavéného Uzemi (zména vyuziti navrhové plochy |severozapadni ¢ast
bydleni individualni (Bl) Z1 na stabilizovanou plochu bydleni individualni (Bl) |obce
Z1.06b o aktualizace hranice zastavéného Uzemi (uvedeni do souladu se stavem |Jihozapadni ¢ast
v Uzemi a katastrem nemovitosti obce
Z1.06¢c o aktualizace hranice zastavéného uUzemi, zména stabilizované plochy |jihovychodni ¢ast
krajinné zelené (SK) na stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi (P*)  |obce
Z1.07 o zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou plochu |jizni ¢ast obce
bydleni individualni (BI) Z18 a navrhovou plochu vefejného prostranstvi (P*)
Z19
Z1.08 o zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na stabilizovanou plochu |jizni ¢ast obce
bydleni individualni (BI) a navrhovou plochu bydleni individualni (Bl) Z20
Z1.09 o zména navrhové plochy vefejného prostranstvi P* (Z12) a stabilizované |jihovychodni ¢ast
plochy krajinné zelené (SK) na navrhovou plochu bydleni individualni (Bl) |obce
Z9, uprava rozsahu navrhové plochy individualniho bydleni (BI) Z9
v souladu s katastrem nemovitosti
Z1.10 o zruSeno, v ramci vefejného projednani
Z1.11 o Uprava stabilizované plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ |jihovychodni  &ast
v souladu s katastrem nemovitosti obce
Zl1l.12a o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |zapadni &ast
katastralni mapy katastru
Z1.12b o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |zapadni ast
katastralni mapy katastru, pfi k.u.
Kotary
Z1.12c o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |zapadni ast
katastralni mapy katastru v blizkosti
sportovniho arealu
Z1.12d o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jihozapadni &ast
katastralni mapy katastru
v navaznosti na
stelnici
Z1.12e o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni 8ast katastru
katastralni mapy
Z1.12f o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni &ast katastru
katastralni mapy
Z1.12¢g o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |vychodni ¢ast
katastralni mapy katastru
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Zakladni udaje

ozn. popis dil¢i zmény lokalita
Z1.12h o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |severovychodni éast
katastralni mapy katastru
Z1.12i o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni &ast katastru
katastralni mapy
Z1.12j o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni 8ast katastru
katastralni mapy
Z1.13 o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav — Uprava trasovani |jihozapadni ast
lokalniho biokoridoru uzemniho systému ekologické stability katastru
Z1.14a o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Gprav - poldr jihozapadni ¢ast
katastru
Z1.14b o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Gprav - poldr jihozdpadni ¢ast
katastru
ostatni dil¢i zmény (bez identifikace)
o aktualizace technické infrastruktury dle aktualnich UAP
o aktualizace limitt vyuZiti Gzemi dle aktualnich UAP

Diléi zmény jsou vymezeny dle pozadavkd uvedenych ve Zpravé o uplatriovéani UP Ondratice za obdobi
2013-2020, schvalenymi Zastupitelstvem obce Ondratice.

Seznam a odlivodnéni dil¢ich zmén - viz textova ¢ast odtvodnéni, kap. 10.

IDENTIFIKACE DILCICH ZMEN

Diléi zména je oznatena kédem Z a Cislem - prvni Cislice oznacuje poradové Cislo zmény Uzemniho
planu, daldi Cislice v pofadi za teCkou oznac&uje pofadové Cislo diléi zmény (napf. Z1.01).

IDENTIFIKACE PLOCH A KORIDORU

Zastavitelné plochy, vymezené zménou €. 1, jsou identifikovany pismenem Z a pokracujici Ciselnou
fadou z platného UP (napf. Z15).

PFi Upravach rozsahu zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP, je ponechana ptvodni
identifikace (napf. Z9).

Text UP Ondratice, s vyznagenim zmén provedenych v rdmci zmény &. 1, je zpracovan v samostatném
oddilu Textova &ast dzemniho planu Ondratice s vyznadenim zmén, jako pfiloha textové &asti
oddvodnéni zmeény €. 1, nasledujicim zplsobem:

1. nové doplfiovany text je uveden modrym pismem,

2. zruSeny text je uveden pfeskrtnutym-Servenym-pismem.



Oddvodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ondratice Textova cast

1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
Obec ma platny Uzemni plan Ondratice, ktery nabyl G&innosti dne 29.8.2008.

Dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona byl v soudinnosti s uréenym zastupitelem, kterym byl
zastupitelstvem obce Ondratice zvolen starosta Mgr. Bohuslav KoStansky, vypracovan navrh Zpravy
o uplatiovani Uzemniho planu Ondratice, ktery mimo jiné obsahoval pozadavky na zménu uzemniho
planu. Navrh Zpravy o uplatfiovani byl nasledné projednan dle § 55 odst. 1 stavebniho zakona.
Na zékladé projednani byl navrh Zpravy o uplatiiovani upraven a nasledné dne 12.11.2021
zastupitelstvem obce schvalen.

Na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Ondratice pofizovatel zajistil pro obec
zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Ondratice. Vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 dle § 55b
stavebniho zakona bylo oznameno verejnou vyhlaskou a uskutecnilo se dne 1.12.2022 v Obecnim sale
v Ondraticich. Dotéené organy, byly vyzvany, aby uplatnily sva stanoviska ve Ih{ité do 7 dnl ode dne
vefejného projednani. Ve stejné Ihaté mohl kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu, vlastnici pozemki
a staveb dotCenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti mohli podat namitku, ve
které museli uvést od{ivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti (dokladujici dot€ena prava) a vymezit
uzemi dotéené namitkou, své pfipominky mohly uplatnit i sousedni obce. Navrh Zmény €. 1 byl vystaven
na obci a u pofizovatele. V ramci vefejného projednani bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko
vodopravniho ufadu, ktery nesouhlasil s vymezenim zastavitelné plochy Z22. Dne 9.1.2023 se konala
schizka za ucasti vodopravniho Ufadu, pofizovatele a uréeného zastupitele, na které byly dohodnuty
podminky, za kterych bude vodopravni Ufad se zastavitelnou plochou Z22 souhlasit. Tyto podminky se
nepodafilo naplnit. Nasledné bylo zazadano o nové stanovisko vodopravniho uUfadu s navrhem na
vypusténi zastavitelné plochy Z22 z projednavané dokumentace. Pofizovatel dne 24.5.2023 obdrzel
souhlasné stanovisko vodopravniho Ufadu. Nasledné byla dokumentace spolu s uplatnénymi
stanovisky, pfipominkami a namitkami pfedloZzena k posouzeni krajskému ufadu jako nadfizenému
organu, ktery dne 20.6.2023 vydal souhlasné stanovisko. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani a s ohledem na uplatnéné namitky a pfipominky
zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni pfipominek. Na zdkladé vyhodnoceni
vysledkl verejného projednani doslo k podstatné upravé navrhu Zmény ¢&. 1, ktera bude projednana na
opakovaném vefejném projednani.

Opakované vefejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a konalo se dne 19.10.2023
v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Ondratice. V ramci projednani bylo uplatnéno 8 souhlasnych
stanovisek dotéenych organu 1 pfipominka a 1 namitka. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani a s ohledem na uplatnénou
namitku a pfipominku zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a Navrh vyhodnoceni pfipominek.
Nasledné byly dotéenym organim a krajskému uUfadu jako nadfizenému organu zaslany Navrhy
rozhodnuti o namitkach a Navrhy vyhodnoceni pfipominek vyhotovené v ramci jednotlivych projednani.
Dotcené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ byly vyzvany k uplatnéni stanoviska k jednotlivym
navrhim. Bylo uplatnéno 7 souhlasnych stanovisek. Zpracovateli byly nasledné zaslany pokyny
k zavére€né upravé dokumentace pro vydani v zastupitelstvu obce.

Vysledek prezkoumani izemniho planu

Pofizovatel v souladu s § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zédkona pfezkoumal soulad navrhu zejména:

S politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Ondratice je zpracovana v souladu s Politikou tzemniho rozvoje ¢R, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v Uplném
znéni po Aktualizaci €. 5.

S cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Ondratice je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani a s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi.
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S pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména &. 1 Uzemniho planu Ondratice je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, Vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, a Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

S pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni rozporu
Zménou &. 1 Uzemniho planu Ondratice jsou respektovany pozadavky zvlastnich predpis, které jsou

feSenim dotéeny. Jde pfedevsim o akceptovani limitl, které v tzemi vytvareji. Zména &. 1 Uzemniho
planu Ondratice dale respektuje uplatnéna stanoviska dotéenych organa.

2. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény €. 1 je vsouladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5 (dale jen PUR CR), s Ucinnosti od 22.10.2022.

Spravni Gizemi obce nalezi k ORP Prost&jov, pro které je v PUR CR vymezena rozvojova osa OS10
(Katovice — hranice Polsko/CR-Ostrava-Lipnik nad Becvou — Olomouc — Brno — Bfeclav — hranice
CR/Slovensko — Bratislava).

Regené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem. Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP v ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot, koncepce uspofadani krajiny a stanovenim podminek pro plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti v krajiné. Dale byly v Uzemi realizovany Komplexni pozemkové uUpravy,
které tuto problematiku podrobné feSi. Zména €. 1 uvedené koncepce respektuje a upfesnuje v méfitku
uzemniho planu.

Z PUR CR nevyplyvaji pro feSeni zmény &. 1 za4dné dal$i konkrétni poZadavky; nejsou doteny
podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky udrzitelného rozvoje Uzemi, urbanisticka
koncepce a koncepce krajiny, které byly jiz definovany v platném UP; obecné republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, uvedené v kap. 2.2. Republikové priority
a jsou respektovany. Zménou €. 1 jsou feSeny a naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

pozadavek feseni v UP

Jsou chranény a rozvijeny kulturni, pfirodni a civilizacni

14) V fejné ] hréanit jjet
(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvije hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,

pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi,

véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické  struktury  dzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie
a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v €ase proménnym celkem,
ktery vyzaduje tvarci, av8ak citlivy pfistup k
vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a
uzitné hodnoty.

architektonického a archeologického dédictvi. Jsou
respektovany hodnoty s legislativni ochranou, pro
ochranu a rozvoj ostatnich hodnot dzemi jsou
stanoveny podminky. Je zachovan raz jedinecné
urbanistické struktury udzemi, struktury osidleni a
Jedinecné kulturni krajiny a je doplnén prvky ekologické
stability. Urbanisticka struktura Gzemi, ktera je
dlouhodobé stabilizovana a vymezena dopravnim
Skeletem, je respektovana.
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(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevS§im orné pldy a ekologickych funkci

V feSeném Gzemi je dbéno na zohlednéni ochrany
kvalitni  zemédélské,  prfedevd§im orné  pldy
a ekologickych funkci krajiny. Zastavitelné plochy jsou
pfevazné navrZeny v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrZnost obyvatel.

krajiny.
(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni | ve Zmémeé UP nedochézi k vytvoreni ploch, které by
urbanniho  prostfedi  prostorové  socialni | umoznily prostorové socialni segregaci s negativnimi

vlivy na sociélni soudrznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti uzemi v
Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed
uplatiiovadnim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuiji
stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho
rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s
obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s
urenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

V rémci Zmény UP jsou vymezeny plochy a stanoveny
podminky pro komplexni feSeni zajistujici udrZitelny
rozvoj obce, pfi respektovani poZzadavkt vyplyvajicich
ze strategickych dokumentu rozvoje kraje. Dilci
poZadavky zadéni UP byly na vyrobnich vyborech
projednany a bylo prijato feSeni, které predstavuje
pfijatelny kompromis s ohledem na cile tGzemniho
planovani.

(16a) PFi uzemné planovaci €innosti vychazet
z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mést a regionud, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a
€asovych hledisek.

UP vychézi z principu integrovaného rozvoje tzemi,
informace o uzemi a poZadavky na jeho rozvoj byly
objektivné a komplexné posuzovany a koordinovany z
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
Zména UP tento princip respektuije.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani
disledkd  hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéieni pracovnich
prileZitosti zejména v hospodafsky
problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problémi v téchto uzemich.

Zména UP tuto problematiku nefesi vzhledem k poloze
a velikosti obce. Problematika neni ani pfedmétem
feeni dle Zpravy o uplatriovani UP za obdobi 2013 —
2020.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky
rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uUzemni
pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi.

Zména UP tuto problematiku nefesi vzhledem k poloze
a velikosti obce. Problematika neni ani pfedmétem
reSeni dle Zpravy o uplatriovani UP za obdobi 2013 —
2020.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti
potencialu a pro polyfunkéni vyuzivani
opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného plivodu, v&. izemi byvalych vojenskych
Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani uUzemi Usporné v
narocich na vefejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje

Ochrana nezastavéného uzemi a zamezeni jeho
fragmentace je zajisténa komplexnim navrhem
uzemniho planu, ktery nové plochy soustfeduje do
bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné uzemi, vyuziva
proluk, respektuje historicky rozvoj obce a zamezuje
nevhodnému rozsifovani navrhovych ploch do krajiny.
Zména UP tuto koncepci respektuje.

vyznamneé ovlivnit charakter krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni.

negativni  dusledky  suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.
(20) Rozvojové zaméry, které mohou | Ve Zméné UP nejsou navrzeny zaméry, které by mohly

vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Viz kap.12 textové
Casti oddvodnéni.
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S ohledem na to pfi tzemné planovaci ¢innosti,
respektovat vefejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych udzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfadl, ochrannych pasem
vodnich zdroja, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pldniho
fondu. Vytvafet Uzemni podminky pro
implementaci a respektovani uUzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci Uzemné planovaci c&innosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s
ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Respektovano, spinéno.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury
a pfi vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
Uzemné planovaci Cinnosti  omezovat
nezadouci srdstani sidel s ohledem na
zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni
a feSeni environmentalnich problémd.

Vymezené zaméry nenaruSuji  nijak  migracni
prostupnost krajiny pro Zivocichy a ¢lovéka.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s
dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch
vefejné prfistupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz Guzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem
je zachovani souvislych ploch nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostu a zachovani prostupnosti krajiny.

UP vytvafi tzemni podminky pro zaji§téni migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici zZivoCichy a pro
¢lovéka predevsim vymezenim systému USES a
vymezenim sité Géelovych komunikaci. Zména UP tuto
koncepci respektuje a upfesriuje na zakladé
Komplexnich pozemkovych dprav.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti

predpokladd  uzemi pro ruzné formy
udrzitelného  cestovniho  ruchu  (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci

turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umozriuji celoro¢ni vyuziti pro
rizné formy turistiky (napf. pésSi, cyklo,
lyzarska, hipo).

Zména UP doplriuje v souladu s Komplexnimi
pozemkovymi Upravami sit Gcelovych komunikaci
v feseném uzemi.
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret
pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy
zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi
odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti.
Zmirflovat  vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym uginkdm tranzitni Zelezniéni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatl méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridord
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem dlsledné predchazet
zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
UcinkG provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto
ucinkd).

Problematika neni pfedmétem feseni Zmény UP.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani
dostupnosti uzemi rozsifovanim a
zkvalithiovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility
osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou  pfimo  podminit.  Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecfnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (nap¥. Zelezni€ni, cyklistickou).

Problematika neni predmétem rfe$eni Zmény UP.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k
prekratovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je
nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V uUzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitll pro ochranu lidského
zdravi  pFfekraCovany, vytvaret uzemni
podminky pro to, aby k jejich pFekroceni
nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi

Problematika neni predmétem re$eni Zmény UP.




Oddvodnéni zmény ¢. 1 Gzemniho planu Ondratice

Textova cast

obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich  vlivi  koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od pramyslovych nebo
zemédélskych areald.

(25) Vytvafet podminky pro preventivni
ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k
fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni
pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k
umélé akumulaci vod, jako jedno z
adaptacnich opatfeni v pfipadé dopad zmény
klimatu.

Podminky jsou umozZnény v ramci podminek ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

V uzemi vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc&inka
povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

Splnéno, zména ¢.1 zapracovala reSeni komplexni
pozemkové Upravy Ondratice, a to napr. vymezenim
poldrti v udolich na zapad od Ondratic nebo tpravou
podminek vyuZziti Gzemi ploch v krajiné.

Hospodareni s destovymi vodami (HDV) bude feSeno
dle platné legislativy.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu  jen ve zcela
vyjimeénych a  zvlast  odlvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Rozvojové plochy nejsou vymezeny do zaplavového
uzemi.

(27) Vytvafet podminky pro koordinované
umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v
ramci sidelni struktury, véetné podminek pro
rozvoj digitalni  technické infrastruktury.
Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak,
aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami.

InZenyrské sité navrzené ve Zméné UP jsou vedeny
v ramci vefejnych prostranstvi.
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Pfi Uzemné planovaci c¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i
nakladni zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké
dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a
dostupnost  jsou klicovymi  pfedpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

(28) Pro zajisténi kvality Zzivota obyvatel
zohlednovat potfeby rozvoje uzemi
v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou
infrastrukturu, vcetné vefejnych prostranstvi.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort
a vefejné infrastruktury je vhodné feSit ve
spolupraci vefejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Problematika narokti na vefejnou infrastrukturu i
s ohledem na dlouhodobé souvislosti neni predmétem
feSeni zmény ¢.1 UP.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti
riznych druhG dopravy. Vytvaret uzemni
podminky pro upfednostiiovani vefejné
hromadné, cyklistické a p&Si dopravy.

S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umozniujici u€elné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a
dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostiedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellm rovné mozZnosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem
na to vytvarfet podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest,
v&etné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Problematika neni predmétem fe$eni Zmény UP.

30) Uroveri technické infrastruktury, zejména
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky
na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v
budoucnost

Obec ma vybudovan verejny vodovod, odpadni vody
jJsou likvidovany na cistirné odpadnich vod.

31) Vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojli, Setrné k
zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivid a rizik pfi respektovani
pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

V' uzemnim planu nejsou navrhovany plochy pro
umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Spravni Gzemi obce Ondratice bylo fe$eno v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (ZUR
OK), které byly vydany usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 ze dne 22.02.2008, pod €. j. KUOK/8832/
2008/0OSR-1/274 (uginnost 28.03.2008), Aktualizace &. 1 ZUR OK usnesenim &. UZ/19/44/2011 ze dne
22.04.2011 pod &. j. KUOK 28400/2011 (G&innost 14.07.2011), Aktualizace ¢. 2b ZUR OK usnesenim
€. UZ/4/41/2017 ze dne 24.04.2017 pod €. j. KUOK 41993/2017 (u¢innost 19.05.2017), Aktualizace ¢.
3 usnesenim €. UZ/14/43/2019 ze dne 25.02. 2019, pod ¢&. j. KUOK 24792/2019 (uc¢innost 19.03.2019)
a Aktualizace €. 2a usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 pod ¢&. j. KUOK 104377/2019
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(4cinnost 15.11.2019) a Aktualizace €. 4 usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13. 12. 2021 pod €. j. KUOK

123647/2021 (u€innost 27. 1. 2022).

pozadavek

feseni v UP

e Respektovat priority Uzemniho planovani
na uzemi Olomouckého kraje

Respektovano v obecné roving, konkrétni poZadavky
s dopadem na Zménu ¢&.1 UP Ondratice nejsou.

e DO42 - D46, homogenizace na parametry
dalnice v Useku Olomouc - Vy§kov

Respektovano, viz vykres 1.2 a Il. 1

¢ Respektovat rozvojovou osu OS10, ve které
se nachazi obec Ondratice.

Respektovano v obecné roviné, konkretni poZadavky
s dopadem na Zménu ¢&.1 UP Ondratice nejsou.

e Resené Uzemi obce nalezi dle ZUR OK do
oblasti A se shodnym krajinnym typem.

Koncepce UP respektuje pozadavky vyplivajici
z podminek pro oblast se shodnym krajinnym
typem A Hana, zména ¢&.1 tuto koncepci
respektuje.

VYHODNOCENI SOULADU S ROZVOJOVYMI DOKUMENTY VYDANYMI OLOMOUCKYM KRAJEM

A DALSIMI KONCEPCNIMI MATERIALY

rozvojovy dokument

feseni v UP

. Aktualizace Uzemni studie vétrné elektrarny
na uzemi Olomouckého kraje

Uzemi se nachéazi mimo potencialné vhodné lokality a
Aktualizace US vétrné elektrarny na tzemi OIK je
respektovana jak platnym Gzemnim planem, tak
zménou ¢.1 Vétrné elekirarny nejsou navrhovany.

. Uzemni  studie krajiny  pro  uzemi
Olomouckého kraje, véetné navrhu opatfeni v
souvislosti s adaptaci na zmény klimatu

US krajiny je respektovéna, principy protierozni ochrany
uzemi, které na uzemi obce vymezuje jsou feSeny
podrobné v komplexni pozemkové Upravé, jejiz feSeni
je zménou ¢.1 zohlednéno.

e Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy v
Olomouckém kraji

US nema dopad na fe$eni zmény UP.

. Uzemni studie vétrné elektrarny na Gzemi
Olomouckého kraje

Uzemi se nachéazi mimo potencialné vhodné lokality a
Aktualizace US vétrné elektrarny na 0z.OIK je
respektovana jak platnym UGzemnim planem, tak
zménou ¢.1 Vétrné elekirarny nejsou navrhovany.

. Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti
KKO1 - KKO12 na uzemi Olomouckého kraje

Uzemi Ondratic se nachazi mimo vymezené kulturni
krajinné oblasti.

. Studie ochrany pfed povodnémi na uUzemi
Olomouckého kraje

Je respektovan, nemé dopad na fe$eni zmény UP.

Olomouckého kraje

. Program rozvoje uzemniho obvodu | Je respektovén, nemé dopad na feseni zmény UP.
Olomouckého kraje na obdobi 2015-2020
. Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci | Je respektovan, v obci je vybudovan vefejny vodovod a

splaskové kanalizace.

. Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého
kraje

Je respektovan, nemé dopad na fe$eni zmény UP.

. Program zlepSovani kvality ovzduSi zo6na
Stfedni Morava — CZ07: Aktualizace 2020

Je respektovan, nemé dopad na fe$eni zmény UP.

. Narodni program snizovani emisi Ceské
republiky véetné aktualizace

Je respektovan, nemé dopad na re$eni zmény UP.

. Stfednédoba strategie zlepSeni kvality ovzdusi
v CR

Je respektovana, nemé dopad na re$eni zmény UP.

. Koncepce ochrany pfirody a krajiny pro uzemi
Olomouckého kraje

US krajiny je respektovana, principy ochrany pfirody
feSené uzemni studii jsou zapracovany do platného
tuzemniho planu. Zména ¢&.1 je zachovava.

. Plan oblasti povodi Moravy a Dyje

Je respektovan, nemé dopad na re$eni zmény UP.

. Uzemni generel dopravy silnic II. a Ill. tfidy na
Uuzemi Olomouckého kraje

Je respektovén, nemé dopad na feseni zmény UP.
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3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Pfevazna Cast dil€ich zmén, vymezenych v ramci zmény &. 1, nema navaznost ani vliv na sousedni
obce. Pozadavky na koordinaci vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu byly feSeny v platném UP.

V ramci zmény €. 1 je feSena navaznost na sousedni obce pouze u zamérl vyplyvajicich z Komplexnich
pozemkovych Uprav.

Obec Katastralni uzemi USES

Drysice Drysice LBK2 nenavazuje na USES vymezeny v UP Drysice
(JMK). Navaznost nutno zajistit vymezenim USES
v UP Drysice

Bfezina Kotary bez navaznosti

Brodek u | Brodek u Prostéjova | bez navaznosti

Prostéjova

Snéhotice LBK1 nenavazuje na USES vymezeny v UP Brodek

u Prostéjova. Navaznost nutno zajistit Upravou
tra’sovéni lokalniho biokoridoru LBK1 vymezeného
v UP Brodek u Prostéjova

Zeled Zeled na Hané bez navaznosti

4.  VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVAN/

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je primarné Fgéen v platném UP, zména ¢&. 1 je zpracovana
dle stejnych principu a zachovava kontinuitu s platnym UP.

Zména €. 1 vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel, hospodaFsky rozvoj a pfiznivé zZivotni prostredi.

e feSenim zmény €. 1 jsou respektovany priority tzemniho planovani, formulované v ramci Politiky
uzemniho rozvoje CR a ZUR OIK (viz kap. 2.)

e ochrana vefejnych zajm(, vyplyvajici ze zvlastnich pfedpisu, je respektovana (viz kap. 6.)

e  pfinavrhu zmény €. 1 byl zjiStovan a posuzovan stav Uzemi, kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty
byly respektovany

e navrhované zmény v Uzemi byly provéfeny a posouzeny z hlediska vefejného zajmu, pfinosu,
problémd, rizik a hospodarného vyuzivani verejné infrastruktury

e urbanistické, architektonické a estetické pozadavky byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v platném UP a dale
podminkami stanovenymi v ramci zmény &. 1

e  podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty uzemi, byly stanoveny koncepci ochrany a rozvoje hodnot uzemi
a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v platném UP a dale podminkami
stanovenymi v rdmci zmény €. 1

e zménou €. 1 nedochazi k zasahu do sidelni struktury, rozvoj je feSen na okraji zastavéného uzemi

e vymezenim vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospé&Snych opatfeni vytvafi zména &. 1
podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd na zmény v izemi

e podminky pro zaji§téni civilni ochrany jsou fe$eny v platném UP

e zménou &. 1 nejsou vymezeny plochy pro asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy v uzemi
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e zménou €. 1 nejsou dotéeny plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

e ochrana hodnot izemi, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény

POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Ochrana nezastavéného Uzemi je primarné feSena v platném UP, zména &. 1 svym FfeSenim pfispiva
k ochrané nezastavéného Uzemi:

e pfevazna cast dilcich zmén se nachazi bud pfimo v zastavéném uUzemi (upfesnéni plvodni
navrhové plochy Z5), kde doplfiuji stavajici urbanistickou strukturu, nebo na néj bezprostfedné
navazuje

e diléi zmény navazuji na stavajici strukturu sidla a rozviji ji, v souladu s urbanistickou koncepci
stanovenou v platném UP, na jeho okrajich s propojenim na okolni krajinu a pfi respektovani
krajinného razu

e zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi

e  rozvojové plochy pro bydleni (plochy bydleni individualni) jsou vymezeny nahradou za plochy Z14-
Z16 (ptvodni Z5), které jsou jiz pfed zahajenim realizace, pfip. jiZ realizované plochy.

5. VYHQDNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména &. 1 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto
stavebnimu zakonu.

Struktura textové ¢asti Gzemniho planu (vyroku) je v ramci zmény €. 1 upravena tak, aby byla v souladu
s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢ast I, odstavec (1). Jednotlivé kapitoly vyrokové &asti jsou
ménény a dopliiovany dle pozadavk(i uvedenych ve Zprévé o uplatriovéni UP Ondratice a tam, kde
navrhované fedeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu.

Textova Cast odlvodnéni zmény €. 7 je zpracovana dle pfilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., ¢ast I,
odstavec (1) v kombinaci s § 53 stavebniho zakona. Samostatné je zpracovana jako pfiloha textova
gast platného UP (vyrok) s vyznagenymi zmé&nami ménénych &asti jednotlivych kapitol.

6. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

6.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 1 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa.

6.1.1. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY €R

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérua - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zakona
€. 222/1999 Sb. o zajiStovani obrany CR a zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V ¢asti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

V éasti koridoru RR sméru s atributem vysSky 100 Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu). V pfipadé kolize mlze byt
vystavba omezena.
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- LDU - Ochranné pasmo letistniho dalniéniho useku Vyskov, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmé&né a doplnéni zakona €.455/1991 Sb.
o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit nadzemni stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Z duvodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu
vzrostlych dfevin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo rozsSifeni puvodnich skladek,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord, realizaci staveb &i zafizeni tvoficich
dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych vedeni vn a vvn, fotovoltaickych elektraren a specialnich
staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf¥. stielnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu). V tomto vymezeném
Uuzemi mlze byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené ¢innosti omezeny nebo zakazany.

- Zajmové uzemi Vojenského uUjezdu Brezina, vymezeném ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, které je nutno respektovat podle § 30, zdkona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR. Jedna se o Gzemi v $ifce 1000 m kopirujici hranici vojenského
Ujezdu Bfezina. V tomto vymezeném Uzemi v nize uvedenych pfipadech Ize vydat uzemni rozhodnuti
a povoleni staveb jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle § 175 odst. 1 zakona

€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu):

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy;

e vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektu;

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni;

e vystavba a rekonstrukce vedeni vn a vvn;

e vystavba vétrnych elektraren, bioplynovych stanic, fotovoltaickych elektraren a objektl dal$ich
zdroju energii;

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) vetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice apod.);

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

e vystavba staveb tvofici dominanty v terénu,

e vysadba vzrostlé zelené (vétrolamu apod.);

e vystavba vodnich dél (pfehrady, rybniky, poldry apod.);

e vystavba souvislych kovovych pfekazek, priimyslovych hal, objekt(i pro vyrobu a sluzby;

e vystavba staveb, které jsou zdrojem elektromagnetického rusent;

e vystavba COV;

e vystavba hlavnich fad( technické infrastruktury regionalniho a nadregionalniho vyznamu;

e  stavby, pfi nichZ by doslo k dot&eni vlastnickych prav CR - Ministerstva obrany;

e  budovani novych nebo rozsifovani stavajicich skladek odpadu.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

e vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objekt

e vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni
e vystavba vedeni VN a VVN

e vystavba vétrnych elektraren

e vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

e vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
e vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
e vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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6.1.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Pozadavky vymezené v platném UP zUstavaji beze zmény.

6.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Pozadavky vymezené v platném Uzemnim planu zUstavaji beze zmény.

6.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi. Pro ochranu Uzemi pfed povodnémi jsou navrzeny
dva poldry (ZM1.14a, ZM1.14b).

Poldr (ZM1.14a) je navrzen v udoli Ondratického potoka.
Poldr (ZM1.14b) je navrzen v udoli pravostranného pfitoku Ondratického potoka.

Vystavba poldru transformuje povodriovy pratok na Ondratickém potoku na pratok neskodny pro pritok
obci.

6.1.5. OCHRANA OVZDUSIi A VEREJNEHO ZDRAVi

Pozadavky vymezené v platném UP zustavaji beze zmény.

6.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu
Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ondratice

1.

Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 116627/2022
Evidovano pod €. j.: PVYMU 173238/2022
Datum doruceni: 7.11.2022
STANOVISKO
dotéeného organu

Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi (dale jen ,krajsky ufad®) je
jako dotéeny organ pfisluSny podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpist k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci
z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy. Krajsky Ufad souhlasi se zamérem, ktery mu byl pfedloZen
a neuplatiiuje v ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice Zzadné
pripominky.

Oduvodnéni

Krajskému ﬂquu bylo dne 7. 11. 2022 prostfednictvim datové schranky doru¢eno Oznameni fizeni
0 Zmeéneé ¢. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Z navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice vyplyva, Ze danou zménou neni dotéena koncepce
silni¢ni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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2.

Ministerstvo primyslu a obchodu
Na FrantiSku 1039/32

110 15 Praha 1

C.j.: MPO 102956/2022
Evidovano pod €. j.: PVMU 173240/2022
Datum doruceni: 7.11.2022

Stanovisko k navrhu Zmény €. 1 izemniho planu Ondratice pro veiejné projednani porizované
zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjSich predpistli, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2

zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist, vydavame k navrhu Zmeény €. 1 izemniho planu Ondratice toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 1 L'Jlf’ Ondratice souhlasime za podminky doplnéni zakresu hranice chranéného
loziskového Uuzemi (CHLU) Ondratice do Koordinaéniho vykresu a doplnéni Udaje o ném v kapitole
,Dobyvani nerost" na str. 9 srovnavaciho textu.

ODUVODNENI

Zména &. 1 UP respektuje nerostné bohatstvi na Gzemi obce a do dobyvaciho prostoru &. 71020
Ondratice |, vyhradniho loziska Stérkopiskd ¢. 3014400 Ondratice - Brodek ani do CHLU ¢&. 01440000
Ondratice, zasahujicich do jihovychodni casti katastru, nenavrhuje Zzadné rozvojové plochy.
Upozorfiujeme v8ak na chybégjici zakres hranice CHLU v Koordinaénim vykrese (dle nasich podkladti je
shodnéa s hranici dobyvaciho prostoru) a na chybégjici udaje o CHLU v kapitole ,Dobyvani nerostd"
na str. 9 srovnavaciho textu - pozadujeme doplnit.

Vyhodnoceni: Bereme na vé&domi. Hranice CHLU bude doplnéna do koordinadniho vykresu
a do pfislusné kapitoly textove €asti.

3.

Magistrat mésta Prostéjova
Odbor zivotniho prostredi
nam. T. G. Masaryka 130/14
796 01 Prostéjov

C.j.: PVMU 169529/2022
Evidovano pod &. j.: PVMU 176282/2022
Datum doruceni: 9.11.2022

Magistrat mésta Prosté&jova, odbor Zivotniho prostredi, jako dot€eny organ pfislusny podle § 136 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle dale
uvedenych ustanoveni jednotlivych zvlastnich zakonl, po posouzeni navrhu
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»Zména ¢é. 1 Uzemniho planu obce Ondratice

(dale jen "zameér"), a po zjiSténi pozadavkl na ochranu dotéenych vefejnych zajmu, vydava podle
ustanoveni § 136 a § 154 spravniho fadu toto

vyjadreni

pro useky, které jako dot€eny organ haji:

1. Ochrana prirody a krajiny

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 77 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, jsou zamérem dotéeny. Zamér je mozné uskutecnit za téchto
podminek:
1. Zménou &. 1 UP Ondratice dochazi ke zruseni prvkil USES - interakénich prvk( IP 3 - IP 6.
Pozadujeme do textové ¢asti tuto informaci doplnit a zruseni interakénich prvkd odtvodnit.
2. V roce 2021 byla vyhlaSena pfechodné chranéna plocha "Ondratice - piskovna". Zadame
o dopInéni udaji o prechodné chranéné plose do UP podle pfilozenych podkladi. Podklady
ulozeny na P:/Data_odbory/ZP/Public/Ondratice - pfechodné chranéna plocha

2. Ochrana lesa
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
3. Ochrana zemédélského pudniho fondu

Vefejné zajmy, které dot€eny organ haji podle § 15 a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ
k zaméru nema pfipominky.

4. Ochrana vod

Vefejné zajmy, které dot€eny organ haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou zamérem dotéeny.
e Z vodopravniho hlediska nelze souhlasit s navrhovou plochou Z 22 - plocha bydleni.

Odulvodnéni:

Dot€eny organ obdrzZel dne 24.10.2022 pfipis PVMU 160818/2022 62, kterym bylo oznameno zahajeni
vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Dotceny organ zamér posoudil, zjistii pozadavky na ochranu vSech dotenych vefejnych zajmi
chranénych podle zvlastnich pravnich predpisl a vydal toto vyjadreni.

Odtivodnéni pro jednotlivé useky:

1. Ochrana pfirody a krajiny

2. Ochrana lesa

3. Ochrana zemédélského pldniho fondu

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, uplatfuje stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pfipady v pusobnosti jiného
organu ochrany zemédeélského pldniho fondu, a k navrhim na samostatné vymezeni zastavéného
uzemi, s vyjimkou zastavéného uzemi hlavniho mésta Prahy a obci, ve kterych je sidlo kraje, Krajsky
Ufad.

4. Ochrana vod
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Navrhova plocha Z 22 je situovana v ochranném pasmu Il. a (vnitfni) podzemnich zdroju vod Brodek
u Prostéjova, které bylo stanoveno rozhodnutim odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi
Okresniho narodniho vyboru Prostéjov dne 10. 5. 1983 pod ¢&.j. VLHZ/488/83-Pf. Dle uvedeného
rozhodnuti je v OP stupné ll.a (vnitfni) podzemnich zdroji vod na zakladé stanovenych ochrannych
opatfenich vyhlasena stavebni uzavéra.

Ke stavbam, zafizenim nebo ¢innostem v ochrannych pasmech podzemnich zdroju je podle ust. § 17
odst. 1 pism. e) vodniho zakona tfeba souhlas vodopravniho uradu.

Vzhledem k vySe uvedenému v8ak souhlas vodopravniho ufadu za takovych okolnosti nelze vydat.
Pouéeni:

Proti tomuto vyjadfeni se nelze odvolat. Vyjadieni nenahrazuje rozhodnuti spravniho organu. Vyjadfeni
je podkladem rozhodnuti spravniho organu.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Ohledné nesouhlasného stanoviska za Usek ochrany vod byla dne
9.1.2023 svolana schuizka organu ochrany vod, uréeného zastupitele a pofizovatele za ucelem
smirného odstranéni rozporu. Vysledkem byla dohoda, kdy souhlasné stanovisko organu ochrany vod
bude podminéno kladnym hydrogeologickym posudkem a souhlasem spravce ochranného pasma.
Spravce ochranného pasma s vymezenim plochy Z22 nesouhlasil, plocha tedy bude z navrhu zmény
Uzemniho planu vypusténa.

4.

Obvodni bansky urad

pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého
Veleslavinova 18

702 00 Ostrava - Moravska Ostrava

C.j.: SBS 49966/2022
Evidovano pod €. j.: PVMU 173228/2022
Datum doruceni: 9.11.2022

Stanovisko k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Ondratice, z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi

Obvodni barsky Gfad pro Uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého (dale OBU) s plsobnosti
k vykonavani vrchniho dozoru statni bariské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) zakona
€. 61/1988 Sb., o hornické €innosti, vybusninach a o statni bariské spravé ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale vzpp.) a vécné pfisludny podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., horni zakon, vzpp.
ve spojeni s ustanovenim § 55b a §52 zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vzpp., k Vasemu
oznameni o vefejném projednani navrhu opatfeni obecné povahy ve shora uvedené véci uplatfiuje
stanovisko, ve kterém

nema pripominky

k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice (dale jen navrh) vzhledem k tomu, Ze zajmy ochrany
a vyuziti nerostnych surovin nejsou pfedmétnym navrhem dotéeny a dobyvaci prostor ID: 7 1020
s nazvem Ondratice |, ktery byl stanoven pro dobyvani vyhradniho loZiska nerostu Stérkopisek,
evidovany OBU na opravnénou organizaci Tézba $térkopisku spol. s r.o., je v pfislusné uzemné
planovaci dokumentaci vyznacen a je zajisténa jeho ochrana.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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5.

Ministerstvo obrany

Sekce majetkova

Odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru
Tychonova 1

160 01 Praha 6

C.j.: MO 483745/2022-1322
Evidovano pod &. j.: PVMU 175996/2022
Datum doruceni: 11.11.2022

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo obrany,
v souladu se zmocné&nim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jSich piedpis (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v
§ 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona
o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zékona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve verejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitti a zajma MO do navrhu izemné
planovaci dokumentace.

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

Do grafické c¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni tzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb®.

Dal$i vymezena uzemi Ministerstva obrany — Ochranné pasmo letidtniho dalniéniho Gseku /LDU/,
ochranné pasmo RR spoje a zajmové Uuzemi vojenského Ujezdu Bfezina jsou v textu i v koordinaénim
vykrese zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.
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Za predpokladu spravného zapracovani limitt a zajma MO v textové i grafické ¢asti v souladu s
timto stanoviskem nemame dalSich pfipominek k predlozené UPD a s navrhem Zmény ¢€. 1
Uzemniho planu Ondratice souhlasime.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocné&nim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR
a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebpiho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi ngopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve verejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Udaje o Uuzemi ufadu
Uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni Uprav &asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dualezitych limitli v Gzemi, jejichz nerespektovani by vedlo
k ohrozeni funkénosti specialnich zarizeni MO.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. PoZadavky budou zapracovany.

6.

Krajsky urad Olomouckého kraje

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 80302/2022
Evidovano pod €. j.: PVYMU 186235/2022
Datum doruceni: 8.12.2022

Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Ondratice — stanovisko k verejnému projednani

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale ,krajsky urad®),
v pfenesené plsobnosti podle § 67 zak. €. 129/2000 Sb., o krajich, v platném znéni, podle § 77a zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, podle § 22 zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(l (zakon o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi), v platném znéni, podle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu (ZPF), v platném znéni, podle § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), v platném znéni, dle § 27 odst. 1
pism. e) a dle § 11 odst. 2 pism. a) zadkona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v plathném znéni,
a v souladu s § 55b a § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném
znéni (dale ,stavebni zdkon®) sdéluje k navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Ondratice:

Zména €. 1 Ondratice obsahuje:

Na z&kladé pozadavk( uvedenych ve Zpravé o uplatiiovani UP Ondratice a aktualizace zastavéného
uzemi byl, v rdmci zmény €. 1, upraven rozsah zastavitelnych ploch (Z1, Z2, Z4 a Z9), vymezenych
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v platném UP, a byly zruSeny zastavitelné plochy (Z7, Z8, Z12) vymezené v platném UP. Déle byla
formalné zruSena plocha Z5 a nové vymezena jako plochy Z13 — Z16.

Zmeénou €. 1 byly vymezeny tyto nove zastavitelné plochy:
Z13 plocha verejnych prostranstvi
Z14 plocha bydleni

Z15 plocha bydleni

Z16 plocha bydleni

Z17 plocha verejnych prostranstvi
Z18 plocha bydleni

Z19 plocha verejnych prostranstvi
Z20 plocha bydleni

Z21 plocha verejnych prostranstvi
Z22 plocha bydleni

Ochrana prirody (Mgr. Martina Hubénkova):

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody
prislusny podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. d) a § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon“), po posouzeni koncepce ,Zména €. 1
Uzemniho planu Ondratice” vydava v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 vy$e uvedeného zakona
toto stanovisko:

1) Stanovisko s vylouéenim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 bylo
vydano ve stanovisku Krajského ufadu Olomouckého kraje, Odboru zivotniho prostiredi
a zemédélstvi ¢. j. KUOK 61072/2021 ze dne 8. 6. 2021. Vyznamny vliv koncepce na lokality
soustavy Natura 2000 byl vylouéen. Predlozena aktualizace navrhu obsahu Zmény é. 1 Uzemniho
planu Ondratice k vefejnému projednani nema vliv na zavér tohoto stanoviska.

2) Ostatni zakonem chranéné zajmy v pulsobnosti organu ochrany prirody Krajského uradu
Olomouckého kraje nejsou predmétnou koncepci negativhé dotéeny. V k. u. Ondratice se
nachazi prirodni pamatka Kopaniny.

Odlvodnéni:

Pfedmétem koncepce je navrh obsahu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice, kdy tato zména bude
pofizovana zkracenym postupem. V k. U. Ondratice se nachazi pfirodni pamatka Kopaniny a pozemek
parc. &. 1442 s rekrea&nim objektem st. 196 i v souladu s KPU Ondratice navrzeny suchy poldr Z.14a
se nachazeji v jejim ochranném pasmu (€ast suchého poldru se nachazi i uvnitf pfirodni pamatky).
V pfirodni pamatce je pfedmétem ochrany komplex druhové bohatych travinobylinnych spolecensteyv,
podmacéené plochy s pramenistém a extenzivnhé obhospodafovany vysokokmenny sad s vyskytem
Cetnych chranénych a ohrozenych druht rostlin a Zivocicht, a to zejména bélozarka vétevnata, prySec
hranaty, vratiCka mésicni, krajnik piZmovy a rosni¢ka zelena. Je nutno postupovat v souladu se
zakonem a s bliz§imi ochrannymi podminkami, pfipadné zmény vyuziti pozemkl podléhaji souhlasu
organu ochrany pfirody.

K tomu organ ochrany pfirody uvadi: Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl ve stanovisku Krajského
urfadu Olomouckého kraje, Odboru Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi vydaném pod €. j. KUOK
61072/2021 ze dne 8. 6. 2021 vylou€en. PfedloZzena aktualizace koncepce nema vliv na zavér vyse
uvedeného stanoviska. Z podkladd, které jsou spravnimu ufadu k dispozici, nevyplyva negativni dotéeni
zajmu chranénych timto zakonem, jez jsou svéfeny do kompetence krajského ufadu. Ochrana pfirodni
pamatky Kopaniny a jejiho ochranného pasma musi byt respektovana.
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Posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi (Ing. Michaela Stépankova):

Ve stanovisku k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice, jeZ byl sougasti zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Ondratice za obdobi 2013 az 2020, €. j.: KUOK 61027/2021 ze dne 8. 6. 2021, vydaném
v souladu s ustanovenim § 47 a § 55 stavebniho zakona, krajsky Ufad, jako dotéeny organ ve smyslu
stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi, neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice na Zivotni
prostredi (SEA).

K navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Ondratice k vefejnému projednéni nemame pfipominky.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. FrantiSek Sedlacek):

V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni,

souhlasime s navrhem zmény €. 1 tzemniho planu Ondratice (dale ,uzemni plan®).
Odudvodnéni

Uzemni plan byl posouzen ve smyslu ustanoveni § 7 vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postup(
k zajisténi ochrany ZPF,

a dale z pohledu zejména pak z pohledu stavu a vyvoje demografické situace v sidle.

V Gzemnim planu jsou navrhovany plochy bydleni, vefejnych prostranstvi a plochy pro USES,
vymezované v zajmu vSestranného rozvoje obce.

Identifikovanym vefejnym zajmem, ktery byl pomérovan s vefejnym zajmem na ochrané pud zarazenych
do I. a ll. tfidy ochrany

(viz ustanoveni § 4 odst. 3 zakona), byl zajem obce na svém vlastnim rozvoiji.

Po posouzeni uzemniho planu krajsky ufad konstatuje, Ze rozvojové poZadavky obce Ondratice v ném
obsaZené povaZuje za legitimni,

a pfiméfené velikosti a poloze sidla, a celkové feSeni poklada za respektujici zasady ochrany ZPF
a dostatecné odlivodnéné.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo k tzemnimu planu vydano kladné stanovisko.

Krajsky ufad pofizovateli sdéluje, Ze souhlasi s vymezenim ploch uvedenych v Tabulce zaborl ZPF
a s navrhem na vymezeni zastavéného Uuzemi.

Tabulka zabort ZPF

Zabor 7PF podle ffid echrany (ha)
dilei Oznateni Wyméra
zména plochy/ Katastr Zpisob vyuziti plochy zaboru
koridoru ZPF (ha) | | IL. 1L V. V.
Z1.05 FAY Ondratice | Bl — bydleni individualni 0,0203 0,0203
Z1.07 Z18 Ondratice Bl - bydleni individualni 0,2372 0,2372
Z1.07 Z19 Ondratice P* - vefejna prostranstvi 0,0367 00367
Z1.08 220 Ondratice Bl - bydleni individualni 0,1057 0,1057
Z1.10 21 Ondratice | P* - vefejna prostranstvi 0,1677 01677
Z1.10 222 Ondratice | Bl — bydleni individualni 1,1209 0.6902 0.4307
SK — plochy smisené
Z1.13 Ondratice nezastavéného tzemi — 1,1547 0,4062 0,7485
krajinna zelef
SK — plochy smisené
Z113 Ondratice nezastavéného uzemi — 0,1066 0,0612 0,0454
krajinna zelei
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Lesni hospodarstvi (Mgr. Nina Kuncova):

Krajsky urfad Olomouckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako organ statni spravy lesl
(dale jen krajsky ufad) prislusny podle ustanoveni § 48a odstavec 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.,
0 lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
lesni zakon), uplatiuje stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje
rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené k pilnéni funkci lesa, neni-li pfisluSné ministerstvo.

Souhlasime s dalSim projednavanim predlozené dokumentace.
Oddvodnéni:

Navrzena dokumentace neumistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa, a proto verejné zajmy na useku ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana
je v pusobnosti krajského uradu, nejsou predmétnym zameérem dotceny.

Ochrana ovzdusi (Ing. Véra Popelkova):

Krajsky urfad Olomouckého kraje - odbor zZivotniho prostredi a zemeédélstvi jako pfisluSny organ ochrany
ovzdusi dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni

pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®), vydava dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a)
zakona o ochrané ovzdusi stanoviska k Uzemnimu planu a regulaénimu planu obce v prubéhu jeho
pofizovani. Na zakladé uvedeného legislativniho zmocnéni organ ochrany ovzdusi sdéluje, Ze souhlasi
s predlozenym navrhem Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu Ondratice k vefejnému projednani - soucasti
predloZzeného podkladu nejsou dle zakona Zzadné konkrétni vyjmenované zdroje znecistovani ovzdusi.

Odutvodnéni:

PredloZené podklady jsou v souladu se zakonem o ochrané ovzdusi. Uzemni plan nefesi podrobnosti,
které budou feSeny v nasledujicich spravnich fizenich — napf. vytapéni, apod.

Stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotéenych organt statni spravy, ani prislusna povoleni dle
zvlastnich predpist, jako napf. stavebni zakon, zakon o vodach, zakon o ochrané ovzdusi, zakon
0 odpadech apod.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

7.

Magistrat mésta Prostéjova
Odbor zivotniho prostredi
nam. T. G. Masaryka 130/14
796 01 Prostéjov

C.j.: PVMU 89486/2023
Evidovano pod €. j.: PVYMU 90943/2023
Datum doruceni: 24.5.2023

Stanovisko vodopravniho uradu
k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice

Magistrat mésta Prostéjova, odbor Zivotniho prostfedi, jako vodopravni Ufad vécné pfislusny podle
§ 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon
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(vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vodni zakon*) a mistné prislusny podle § 11 odst.
1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad (spravni fad), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
fad“) obdrzel dne 22. 5. 2023 Zadost o nové stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice,
kterou podal Magistrat mésta Prostéjova, Odbor tzemniho planovani a pamatkové pace, oddéleni
uzemniho planovani.

Nové stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice je pozadovano na zakladé Gpravy
dokumentace, ktera spociva ve vypusténi navrhoveé lokality Z22 z divodu jejiho vymezeni v ochranném
pasmu ll.a podzemnich zdroju vod Brodek u Prostéjova.

Vodopravni ufad Magistratu mésta Prostéjova vydava k uvedené zméné souhlasné stanovisko.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

8.

Krajsky ufad Olomouckého kraje
Odbor strategického rozvoje kraje
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 66824/2023
Evidovano pod €. j.: PVMU 106366/2023
Datum doruceni: 20.6.2023
STANOVISKO

k navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Ondratice

Krajsky Gfad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,Odbor SR KUOK"),
dle ust. § 55b odst. 4 zédkona €. 183/2006 Sb., o0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdé&jSich uprav (dale jen ,stavebni zdkon®),

souhlasi

s navrhem Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice z hledisek zaji$téni koordinace vyuZivani uzemi
s ohledem na Sir8i Uzemni vztahy, souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Odavodnéni

Odbor SR KUOK obdrzel dne 26. 5. 2023 Zadost o stanovisko dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zékona
k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice (dale jen ,Z1 UP Ondratice®), véetn& dokladi, a to
navrhu Z1 UP Ondratice, stanovisek dotéenych organ(i a namitek k vefejnému projednani, které se
uskute€nilo dne 1. 12. 2022.

Zakladni udaje:

Nazev dokumentace: Zména &. 1 Uzemniho planu Ondratice,
Rozsah feSeného Uuzemi: k.U. Ondratice,
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Ondratice,
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Pofizovatel: MM Prostéjova, Odbor uUzemniho planovani a pamatkové péce,
oddéleni uzemniho planovani,

Projektant: Ing. arch. Vanda Ciznerova (CKA 01013), Urbanistické stfedisko Brno,
spol. s.r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno,

Technologie zpracovani: digitalni.

Odboru SR KUOK byl predloZen navrh Z1 UP Ondratice. Pfedmé&tem zmény jsou tyto dil&i zmény:

1) aktualizace zastavéného Uuzemi;

2) upravy vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace katastralni mapy;

3) Z1.07 - zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou plochu bydleni individualni
(Bl) 218 a navrhovou plochu vefejného prostranstvi (P*) Z19;

4) Z1.08 - zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na stabilizovanou plochu bydleni
individualni (BI) a navrhovou plochu bydleni individualni (Bl) Z20;

5) Z1.09 - zména navrhové plochy vefejného prostranstvi P* (Z12) a stabilizované plochy krajinné
zelené (SK) na navrhovou plochu bydleni individualni (Bl) Z9, uprava rozsahu navrhové plochy
individualniho bydleni (Bl) Z9 v souladu s katastrem nemovitosti;

6) Z1.10 - zména stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou plochu bydleni individualni (Bl)
Z22 a navrhovou plochu verejného prostranstvi P* (Z21);

7) Z1.11 - uprava stabilizované plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ v souladu s katastrem
nemovitosti.

Navrh Z1 UP Ondratice obsahuje:

Textova Cast

- |. Textova &ast zmény &. 1 UP Ondratice;

- Il. Textova ¢ast oddvodnéni zmény €. 1 UP Ondratice;

- lll. Textova &ast UP Ondratice s vyznagenim zmén;

Graficka Cast:

- 1.1 Vykres zakladni ¢lenéni uzemi, M 1:5 000

- 1.2 Hlavni vykres, M 1:5 000

- 1.5 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000
- 11.1 Koordinaé&ni vykres, M 1:5 000

- 1.6 Vykres SirSich vztaht, M 1:25 000

- 1.7 Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu, M 1:5 000

Odbor SR KUOK, na zakladé posouzeni predloZzenych materialt, ve smyslu ust. § 55b odst. 4

stavebniho zékona, konstatuje:

e 7z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy bylo zjisténo, ze
predloZeny navrh Z1 UP Ondratice nema vliv na vazby na Gzemi sousednich obci;

e navrh Z1 UP Ondratice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2,
3,5a4;

e néavrh Z1 UP Ondratice je v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5 (dale jen ,ZUR);

e zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, Z1 UP Ondratice nenavrhuje.

V Fizeni o0 Z1 UP Ondratice Ize pokraéovat postupem dle ust. § 55b odst. 10 stavebniho zakona.

Upozornéni: V textové ¢asti odlvodnéni, kapitole 2 - Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, ¢asti Vyhodljoceni souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, je chybné uvedeno platné znéni ZUR. Souc¢asné platnymi jsou Zasady
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uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5, s Gc€innosti od 22. 10.
2022.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orqé[u'] uplatnénych v ramci opakovaného
verejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Ondratice

1.

Krajsky urfad Olomouckého kraje

Odbor dopravy a silni€niho hospodarstvi
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 106879/2023
Evidovano pod €. j.: PVMU 151578/2023
Datum doruceni: 20.9.2023
STANOVISKO
dotéeného organu

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi (dale jen ,krajsky urad®) je
jako dotéeny organ pfislusny podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci
z hlediska FfeSeni silnic Il. a lll. tfidy. Krajsky ufad souhlasi se zamérem, ktery mu byl pfedloZen,
a neuplatriuje v ramci opakovaného vefejného projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice
Zadné pfipominky.

Oduavodnéni

Krajskému Ufadu bylo prostfednictvim datové schranky doruceno Oznameni o konani opakovaného
vefejného projednani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Z navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice vyplyva, Ze danou zmé&nou neni dotéena koncepce
silniéni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

2.

Ministerstvo priamyslu a obchodu
Na FrantiSku 1039/32

110 15 Praha 1

C.j.. MPO 92674/2023

Evidovano pod €. j.: PVYMU 151570/2023
Datum doruceni: 25.9.2023
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Stanovisko k navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Ondratice

pro opakované veriejné projednani pofizované zkracenym postupem

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisll, a podle ustanoveni § 52 odst. 3, § 53 odst. 2
a § 55b odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

ve znéni pozdéjsich predpisli, vydavame k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci toto
stanovisko:

S navrhem Zmény &. | UP Ondratice souhlasime bez pfipominek.
ODUVODNENI

Zmeény, k nimz doSlo od prvniho vefejného projednani, nijak neomezi ochranu a vyuZziti nerostného
bohatstvi na uzemi obce. Také v navrhu pro opakované vefejné projednani respektuje Zména ¢. 1 UP
dobyvaci prostor €. 71020 Ondratice |, vyhradni lozZisko Stérkopiskl ¢. 3014400 Ondratice — Brodek

i chranéné loziskové Uzemi ¢. 01440000 Ondratice, zasahujici do jihovychodni casti katastru,
a nenavrhuje sem Zadné rozvojové plochy. Na zakladé nasi pfipominky ze stanoviska k navrhu pro
prvni vefejné projednani z 3.11. 2023 byla do Koordinagniho vykresu doplnéna hranice CHLU a v
kapitole ,Dobyvani nerosti" na str. 9 srovnavaciho textu byly o tomto CHLU doplnény udaje.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

3.

Magistrat mésta Prostéjova

Odbor tzemniho planovani a pamatkové péce
oddéleni pamatkové péce

nam. T. G. Masaryka 130/14

796 01 Prostéjov

C.j.: PVMU 136614/2023
Evidovano pod €. j.: PVYMU 165377/2023
Datum doruceni: 17.10.2023

VYJADRENI K UZEMNIMU RiZENi €. 423/2023

Magistrat mésta Prostéjova, Odbor uzemniho planovani a pamatkoveé péce, Oddéleni pamatkove péce,
jako vécné a mistné pfisluSny organ statni pamatkové péce (dale jen ,spravni organ"), podle ustanoveni
§ 29 zakona ¢. 20/1987 Sb., 0 statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Pamatkovy zakon"), obdrZel dne 15. 9. 2023 Z&dost Zadatele, kterym je Statutarni mésto Prostéjov,
Odbor uzemniho planovani a pamatkové péce, Oddéleni uzemniho planovani, nam. T. G. Masaryka
€. p. 130/14, 796 O1 Prostéjov 1, o stanovisko ve véci ,,Opakované verejné projednani navrhu Zmény
é. 1 Uzemniho pldnu Ondratice“ pro izemni rozhodnuti.

Po prostudovani predlozené dokumentace spravni organ sdéluje, ze k zamyslenym pracim nema
z hlediska zajmu statni pamatkové péce pripominky.
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POUCENI

ProtozZe v souvislosti s akci dojde k zemnim pracim, pfipomina spravni organ, Zze se pozemek nachazi
na uzemi s archeologickymi nalezy a ze stavebnik je povinen dodrzet ustanoveni § 22, odst. 2
Pamatkoveho zakona: datum zahajeni zamyslenych zemnich praci je tfeba s dostateCnym predstihem
pisemné& oznamit Archeologickému Ustavu Akademie v&d Ceské republiky Brno, v. v. i., Cechyriska
363/19, 602 00 Brno [mail: sekretariat@arub.cr, IDDS: xnjfSzy} a popfipadé umoznit na dotéeném
Uzemi provedeni zachranného archeologického vyzkumu, sjednaného v podminkach téhoz
Pamatkového zakona.

Pro usnadnéni budouci komunikace s Archeologickym ustavem v Brné pfipojujeme v pfiloze ,Formular
pro oznameni stavebni €innosti na uzemi s archeologickymi nalezy".

Pokud v souvislosti s pfipravou stavby nebo pfi jejim provadéni presto dojde k neoéekavanym naleziim
archeologického charakteru, je stavebnik ve smyslu § 23, odst. 7 Pamatkového zakona povinen ihned
podat oznameni vécné a mistné prisluSnému stavebnimu Ufadu (dale jen ,stavebni Ufad") a vécné
a mistné pfisluSnému organu statni pamatkové péce (spravnimu organu), popr. t€z Archeologickému
astavu AV CR Brno, v. V. i.

V souladu s ustanovenim § 127 zakona ¢. 183/2006 Sb., O Gzemnim planovani a stavebnim fadu,
véznéni pozdéjSich predpist (dale jen ,Stavebni zakon") musi stavebnik v takovém pfipadé ucinit
nezbytna opatieni, aby nalez nebyl poSkozen nebo znicen.

V pfipadé, Ze by se v trase stavby nachazela pamatkové neevidovana drobna stavba zjevné
historického stafi (bozi muka, kfiz, meznik apod.), je stavebnik povinen ji v dostate¢né vzdalenosti obejit
tak, aby nebyla poSkozena. Pokud by to nebylo mozné, musi stavebnik jiny postup pfedem konzultovat
s opravnénym zastupcem vysSe uvedeného spravniho organu.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

4.

Magistrat mésta Prostéjova
Odbor zivotniho prostredi
nam. T. G. Masaryka 130/14
796 01 Prostéjov

C.j.: PVMU 163688/2023
Evidovano pod €. j.: PVYMU 166959/2023
Datum doruceni: 17.10.2023

STANOVISKO

Magistrat mésta Prostéjova, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zékona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni fad"), a podle dale uvedenych ustanoveni
jednotlivych zvlastnich zakon(l, po posouzeni oznameni, které obdrzel dne 20.9.2023 ve véci

»Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Ondratice - opakované projednani‘

(dale jen "zamér"), a po zjisténi pozadavkd na ochranu dotéenych verejnych zajmu, vydava podle
ustanoveni § 136 a § 149 spravniho fadu toto

stanovisko

pro useky, které jako dotéeny organ haji:
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1. Ochrana pfirody a krajiny

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 77 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdeéjsich predpisu, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k zaméru nema
pfipominky.

2. Ochranalesa

Verejné zajmy, které dotceny organ haji podle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k zaméru nema pripominky.

3. Ochrana zemédélského ptudniho fondu

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle § 15 a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou zamérem dotceny. Dotceny organ
k zaméru nema pfipominky.

4. Ochrana vod

Verejné zajmy, které dotéeny organ haji podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou zamérem dotéeny. Dotéeny organ k zaméru
nema pfipominky.

Odulvodnéni:

Magistrat mésta Prost&jova, odbor izemniho planovani a pamatkové péce pofizuje zménu Uzemniho
planu Ondratice. Pfipisem PVMU 147085/2023 62 oznamil dot€enému organu vefejné projednani
~Zameéru®.

Dotceny organy zamér posoudil, provéfil pozadavky na ochranu vSech dotcenych verejnych zajmu
chranénych podle zvlastnich pravnich pfedpisli na Useku Zivotniho prostredi a vydal toto stanovisko.

Odudivodnéni pro jednotlivé useky:

1. Ochrana pfirody a krajiny

2. Ochranalesa

3. Ochrana zemédélského pudniho fondu

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho
fondu, uplatfuje stanovisko k tzemné planovaci dokumentaci, nejde-li o pfipady v pusobnosti jiného
organu ochrany zemédeélského pudniho fondu, a k navrhim na samostatné vymezeni zastavéného
uzemi, s vyjimkou zastavéného Uzemi hlavniho mésta Prahy a obci, ve kterych je sidlo kraje, Krajsky
Urad.

4. Ochrana vod

Pouceni:

Proti tomuto stanovisku se nelze odvolat. Vyjadfeni nenahrazuje rozhodnuti spravniho organu.
Vyjadreni je podkladem rozhodnuti spravniho organu.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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5.

Ministerstvo zivotniho prostredi

Odbor vykonu statni spravy V, oddéleni Olomouc
Krapkova 3

779 00 Olomouc

C.j.: PVMU MZP/2023/252/1087
Evidovano pod €. j.: PVMU 166950/2023
Datum doruceni: 19.10.2023

Stanovisko k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy V (dale jen ,ministerstvo®), obdrzelo Vase
oznameni /v souladu s § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi/ o verejném projednani vySe uvedeného navrhu.
Ministerstvo jako dotéeny organ podle § 55b odst. 2 stavebniho zakona, § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»horni zakon®), a s odkazem na § 13 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o geologickych pracich®), sdéluje po prostudovani navrhu, ze v textové
i grafické casti (koordinaéni vykres) je nezbytné uvést chranéné loziskové Uzemi Ondratice
dle aktualnich udajd (,Surovinovy informaéni systém®, ktery je zvefejnén na webovych strankach Ceské
geologické sluzby). Do k. 4. Ondratice zasahuje severni ¢ast vyhradniho loziska Stérkopisku Ondratice-
Brodek (Cislo loziska B3 014 400) a dobyvaci prostor Ondratice I, ktera jsou spravné zakreslena a
uvedena v platném tuzemnim planu, resp. v navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Na webovych strankach Ceské geologické sluzby (viz ,Mapové aplikace®) jsou téZ k dispozici veskeré
dal$i informace o stavu jednotlivych Gzemi v ramci celé Ceské republiky (napf. idaje o poddolovanych
uzemich, svahovych nestabilitdch, sesuvech atd.), které jsou denné aktualizovany. Na zakladé
porovnani téchto mapovych zakresl sdélujeme, ze v pfedmétném Uzemi nejsou poddolovana uzemi Ci
sesuvna Uzemi evidovana. Opravnénost pozadavku na zapracovani vySe uvedenych tzemi do tzemné
planovaci dokumentace (dale jen UPD) a povinnost GFad(i izemniho planovani a zpracovatelt UPD Fidit
se jimi v pfislusné UPD je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona a § 13 odst. 1 zakona o geologickych
pracich.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

6.

Obvodni bansky urad

pro uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého
Veleslavinova 18

702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
C.j.: SBS 47011/2023

Evidovano pod &. j.: 166957/2023
Datum dorucéeni: 19.10.2023
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Stanovisko k upravenému navrhu Zmény é. 1 Uzemniho planu Ondratice, z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi

Obvodni barisky tfad pro Gzemi krajii Moravskoslezského a Olomouckého (dale OBU) s ptisobnosti
k vykonavani vrchniho dozoru statni barnské spravy podle ustanoveni § 38 odst. 1 pism. b) zakona
€. 61/1988 Sb., o hornické ¢innosti, vybusninach a o statni bariské spravé ve znéni pozdéjsich predpist
(dale vzpp.) a vécné prislusny podle ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., horni zakon, vzpp.
ve spojeni s ustanovenim § 55b, § 53 a §52 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, vzpp., k VaSemu
oznameni o vefejném projednani navrhu opatfeni obecné povahy ve shora uvedené véci uplatriuje
stanovisko, ve kterém

nema pripominky

k upravenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice (dale jen navrh) vzhledem k tomu, Ze
zajmy ochrany a vyuziti nerostnych surovin nejsou pfedmétnym navrhem dotéeny a dobyvaci prostor
ID: 7 1020 s nazvem Ondratice |, ktery byl stanoven pro dobyvani vyhradniho loZiska nerostu
$térkopisek, evidovany OBU na opravnénou organizaci TéZba $térkopisku spol. s r.o., je v pFislusné
uzemné planovaci dokumentaci vyznacen a je zajiSténa jeho ochrana.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

7.

Ministerstvo obrany

Sekce majetkova

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru
Tychonova 1

160 01 Praha 6

C.j.: MO 764574/2023-1322
Evidovano pod €. j.: PVMU 171237/2023
Datum doruceni: 25.10.2023

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 S2)
Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice - opakované verejné projednani
K ¢j. PVMU 147085/2023 62

Odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve zné&ni pozd&jSich predpisti (dale jen ,zékon o
zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon*), jako v&cné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve verejném zajmu zada o upravu zapracovani limita a zajmia MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR smérti - zajmové Gizemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno
respektovat podle zakona ¢&. 222/1999 Sb. o zajist'ovani obrany CR a zakona &. 127/2005
o elektronickych komunikacich.
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V casti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad,
UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

V ¢asti koridoru RR sméru s atributem vysky 100 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mdze byt vystavba omezena.

Vyse uvedené vymezené tzemi je v textové ¢asti - Odiivodnéni zapracovano a musi byt
i nadale stabilizovano.

V koordinaénim vykrese je zajmové uzemi zakresleno s nespravnym popisem v legendé
cit. ,letovy koridor s drahou nizkych letii“. Nespravny text nahrad’te popisem ,,koridor
RR sméril - zajmové Uuzemi pro nadzemni stavby“. Graficky koridor rozdélte na ¢ast s
atributem vysSky 50 a ¢ast s atributem vysky 100.

DalSi vymezena uzemi Ministerstva obrany — Ochranné pasmo letistniho dalnicniho Useku
/LDU/, zajmové uzemi vojenského ujezdu Bfezina a jev 119 jsou v textu i v koordinaénim
vykrese zapracovany a musi byt i nadale stabilizovany.

Za predpokladu spravného zapracovani limitt a zajmt MO v textové i grafické ¢asti v
souladu s timto stanoviskem nemame dalSich pfipominek k predlozené UPD a s
navrhem Zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice souhlasime.

Odudvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajiStovani
obrany CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni
pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (déle jen ,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného
navrhu z pozice dot€eného organu.

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi
Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani izemné analytickych podkladii ORP.

Ministerstvo obrany nemé k predlozenému navrhu UPD dalsi pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni Uprav &asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dllezitych limitl v uzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo
k ohrozZeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. PoZadavky budou zapracovany.
8.

Krajsky urad Olomouckého kraje

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.. KUOK 116508/2023
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Evidovano pod €. j.: PVMU 171231/2023
Datum doruceni: 25.10.2023

Navrh zmény é. 1 Uzemniho planu Ondratice — stanovisko k opakovanému vefejnému projednani

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale ,krajsky urad®),
Vv prenesené pusobnosti podle § 67 zak. ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjSich predpist, podle
§ 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 22
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivl na zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich predpist, podle § 17a pism.
a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF), ve znéni pozdéjSich
predpist, podle § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych
zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistl, dle § 27 odst. 1 pism. €) a dle § 11 odst. 2 pism.
a) zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl, a v souladu s § 55b a §
52 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
,stavebni zakon®) sd&luje k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice:

Zména ¢. 1 Ondratice obsahuje:
- navrh rozvojovych lokalit bydleni (24, Z6, 29, Z10, Z14-Z16, Z18 a Z20)
- navrh ploch vefejnych prostranstvi (Z13, Z17, Z19)

- povodi Ondratického potoka navrh poldru Z1.14a v souladu s feSenim komplexni pozemkové Upravy
Ondratice

- v povodi pravostranného pfitoku Ondratického potoka navrh poldru Z1.14b v souladu s feSenim
komplexni pozemkové upravy Ondratice

Ochrana prirody (Mgr. Martina Hubénkova):

Krajsky Ufad, jako organ ochrany pfirody pfislusny podle ustanoveni § 75 odst. 1 pism. d) a podle § 77a
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon*),
po posouzeni koncepce ,Zména €. 1 uzemniho planu Ondratice” k opakovanému vefejnému projednani
vydava toto stanovisko:

Stanovisko k vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000:

Stanovisko s vylou€enim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 bylo vydano
ve stanovisku krajského uUfadu €. j.: KUOK 128192/2022 ze dne 7. 12. 2022 k navrhu zmény &. 1
uzemniho planu Ondratice. Vyznamny vliv koncepce na lokality soustavy Natura 2000 byl vylou€en.
PfedloZena aktualizace navrhu ,Zmény €. 1 uzemniho planu Ondratice® k opakovanému vefejnému
projednani nema vliv na zavér tohoto stanoviska.

Odulivodnéni: Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen (stanovisko krajského uradu, €. j.:
KUOK 128192/2022 ze dne 7. 12. 2022).

Stanovisko k dotéeni chranénych zajmu v plisobnosti organu ochrany pfirody Krajského uradu
Olomouckého kraje — vyjma stanoviska Natura 2000:

Zakonem chranéné zajmy v plsobnosti organu ochrany pfirody krajského Ufadu jsou predmétnou
koncepci dotéeny. V k. U. Ondratice se nachazi maloplo$né zvlasté chranéné uzemi - pfirodni pamatka
(dale jen ,PP“) Kopaniny a jeji ochranné pasmo.

Odtlivodnéni: Z podkladd, které jsou spravnimu Gradu k dispozici, vyplyva dotéeni zajm( chranénych
timto zékonem, jeZ jsou svéfeny do kompetence krajského ufadu — realizaci navrZzeného suchého
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poldru Z1.14a v povodi Ondratického potoka dojde k dotéeni PP Kopaniny a jejiho ochranného pasma.
V PP Kopaniny je pfedmétem ochrany komplex druhové bohatych travinobylinnych spolecenstey,
podmacené plochy s prameniStém a extenzivné obhospodafovany vysokokmenny sad s vyskytem
¢etnych chranénych a ohrozenych druhl rostlin a zivo€ichd. Organ ochrany pfirody sdéluje, ze
k umistovani, povolovani nebo provadéni staveb v ochranném pasmu zvlasté chranéného uzemi je
nutny pfedchozi souhlas organu ochrany pfirody podle ustanoveni § 37 odst. 2 zakona. Vyjimku
ze zakaz( ve zvlasté chranénych uzemich podle ustanoveni § 36 zakona (zakladni ochranné podminky
v pfirodnich pamatkach) mlize organ ochrany pfirody udélit podle ustanoveni § 43 odst. 1 zakona
Vv pfipadé, kdy jiny vefejny zajem prevazuje nad zajmem ochrany pfirody, nebo v zajmu ochrany pfirody,
anebo tehdy, pokud povolovana ¢innost vyznamné neovlivni zachovani stavu pfedmétu ochrany zvlasté
chranéného uzemi.

Posuzovani viivii na Zivotni prostredi (Ing. Michaela Stépankova):

Ve stanovisku k navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice, jeZ byl souéasti zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Ondratice za obdobi 2013 az 2020, ¢. j.: KUOK 61027/2021 ze dne 8. 6. 2021, vydaném
v souladu s ustanovenim § 47 a § 55 stavebniho zakona a ve stanovisku k upravenému navrhu zmény
¢. 3 Uzemnimu planu &.j.: KUOK 95245/2023 po verejném projednani, krajsky ufad, jako dotéeny organ
ve smyslu stavebniho zakona a v souladu s ustanovenim § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivl
na Zivotni prostiedi, neuplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivii zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice
na zivotni prostfedi (SEA).

K navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice k opakovanému vefejnému projednani nemame
pfipominky.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu (Ing. FrantiSek Sedldcek):

V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu, souhlasime s navrhem zmeény €. 1 Uzemniho planu Ondratice (dale
Luzemni plan®).

Odlvodnéni:

V Gzemnim planu jsou navrhovany plochy bydleni, vefejnych prostranstvi a krajinné zelen& (USES),
vymezovaneé v zajmu v8estranného rozvoje obce.

Uzemni plan byl posouzen ve smyslu ustanoveni § 7 vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postuptl
k zajisténi ochrany ZPF, a dale pak zejména z pohledu stavu a vyvoje demografické situace v sidle.

Po posouzeni tzemniho planu krajsky ufad konstatuje, Ze rozvojové poZadavky obce Ondratice v ném
obsaZené povaZuje za legitimni a pfiméfené velikosti a poloze sidla,

a celkové feSeni poklada za respektujici zasady ochrany ZPF a dostateéné odlvodnéné. Vzhledem
k vySe uvedenému bylo k tzemnimu planu vydano kladné stanovisko.

Krajsky Ufad pofizovateli sdéluje, Ze souhlasi s vymezenim ploch uvedenych v Soupise zaborl ZPF
a s navrhem na vymezeni zastavéného Uzemi.

Soupis zaborl ZPF
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Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
dili Oznateni Viméra
o plochy/ Katastr Zpusob vyuZiti plochy zaboru
koridoru ZPF (ha) | |. IL. 1. Iv. V.
Z1.07 Z18 Ondratice Bl — bydleni individualni 0,2372 0,2372
Z1.07 Z19 Ondratice | P* - vefejna prostranstvi 0,0367 0,0367
Z1.08 220 Ondratice Bl — bydleni individualni 0,1057 0,1057

SK - plochy smisené
Z1.13 Ondratice nezastavéného tzemi — 1,1647 0,4062 0,7485
krajinna zelen

SK - plochy smiSené
Z1.13 Ondratice | nezastavéného uzemi — 0,1066 0,0612 0,0454
krajinna zelen

Lesni hospodarstvi (Mgr. Nina Kuncova):

Krajsky ufad pfisluSny podle ustanoveni § 48a odstavec 2 pism. a) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich
a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,lesni
zakon"), uplatiiuje stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje

rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené k pInéni funkci lesa, neni-li pfislusné ministerstvo.

Souhlasime s dalSim projednavanim predlozené dokumentace.

Odavodnéni:

Navrzena dokumentace neumistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky uréené k pInéni funkci
lesa, a proto vefejné zajmy na Useku ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana
je v pusobnosti krajského Ufadu, nejsou predmétnym zameérem dotéeny.

Ochrana ovzdusi (Ing. Véra Popelkova):

Krajsky ufad jako pfisluSsny organ ochrany ovzdusi dle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. e) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o ochrané ovzdusi®),
vydava dle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi stanoviska k tzemnimu planu
a regulaénimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani.

Na zakladé uvedeného legislativniho zmocnéni organ ochrany ovzduSi sdéluje, Ze souhlasi
s pfedlozenym navrhem Zmeény €. 1 tzemniho planu Ondratice, k opakovanému vefejnému projednani.

Oduvodnéni:

Ptedlozené podklady jsou v souladu se zakonem o ochrané ovzdu$i. Uzemni plan nefesi podrobnosti,
které budou feSeny v nasledujicich spravnich fizenich — napf. vytapéni, apod.

Stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotéenych organtl statni spravy, ani prislusna povoleni
dle zvlastnich predpist, jako napr. stavebni zakon, zakon o vodach, zakon o ochrané ovzdusi,
zakon o odpadech apod.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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7. _ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

PozZadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl uplatnén.

8. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Vyhodnoceni vlivu zmény & 1 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano, proto nebylo uplatnéno
stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

9. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Dtto kap. 8. - stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

10. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENiIi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

10.A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (AKTUALIZACE)
Resené uzemi zmény &. 1 je vymezeno v rozsahu dilgich zmén - viz graficka &ast.
Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k 30.6.2022, v souladu s ustanovenim § 58 odst. 3 stavebniho

zakona, v platném znéni, dle aktualniho stavu v evidenci KN. Do zastavéného uzemi byly jednotlivymi
dil¢imi zmé&nami zahrnuty pozemky s realizovanymi zaméry.

10.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot, stanovené v platném UP, z(stavaiji
beze zmény.

10.C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

10.C.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, z(istava zachovana. Jsou navrhovany pouze dil&i
zmeny.

OBSAH ZMENY €. 1

ozn. popis diléi zmény lokalita

Z1.01 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (BI) Z8 na |vychodni ¢ast obce
stabilizovanou plochu bydleni individualni (BI)

odtvodnéni o Jedna se o proluku v zastavéném uUzemi a proto byla tato plocha
v souladu s platnou legislativou vymezena jako stabilizovana plocha.

71.02 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (BI) Z7 na |vychodni ¢ast obce
stabilizovanou plochu bydleni individualni (Bl)

odudvodnéni O Plocha byla jiz realizovana, proto je vymezena jako stabilizovana
plocha bydleni individuaini (Bl).

Z1.03 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (BI) Z5 na |severni ¢ast obce

navrhové plochy bydleni individualni (Bl) Z14, Z15, Z16 a navrhovou
plochu vefejného prostranstvi (P*) Z13

oddvodnéni O Plocha je na zakladé zpracované uzemni studie a v souladu
s vymezeni v Katastru rozdélena na jednotlivé diléi plochy, které
upresriuji funkcéni plochy v Gzemi.

Z1.04 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (Bl) Z4 na soucast |severni ¢ast obce
navrhové plochy vefejného prostranstvi (P*) Z11
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ozn.

popis dil¢i zmény

lokalita

odlvodnéni

o Vzhledem k nutnosti dopravné napgjit v odpovidajicich parametrech

lokality Z14-716 bylo vymezeno rozSifeni plocha Z11.

Z1.05

zména vyuziti navrhové plochy bydleni individuaini (BlI) Z2 na
stabilizované plochy bydleni individualni (BI), stabilizovanou plochu
vefejného prostranstvi (P*) a navrhovou plochu vefejného prostranstvi
(P* 217

odUdvodnéni

Cést névrhové plochy byla jiz realizovéna, proto je vymezena jako dvé
stabilizované plochy bydleni individualni a stabilizovana plocha
verejného prostranstvi (P*). V souladu se zpracovanou tGzemni studii
je vymezena i navrhova plocha verejného prostranstvi Z17 pro
zajisténi odpovidajicich parametrt vefejného prostranstvi v uzemi.

severozapadni Casf
obce

Z1.06a

aktualizace hranice zastavéného Uzemi (zména vyuZziti navrhové
plochy bydleni individualni (Bl) Z1 na stabilizovanou plochu bydleni
individualni (BI)

oddvodnéni

Plocha byla jiz realizovana, proto je vymezena jako stabilizovana
plocha bydleni individuélni (BlI).

severozapadni ¢ast
obce

Z1.06b

aktualizace hranice zastavéného Uzemi (uvedeni do souladu se
stavem v Uzemi a katatastrem nemovitosti

oddvodnéni

Uvedeni do stavu dle katastru nemovitosti — stavba je zapsana
Vv katastru nemovitosti.

jihozapadni ¢ast
obce

Z1.06¢

aktualizace hranice zastavéného uzemi, zména stabilizované plochy
krajinné zelené (SK) na stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi
(P9

odUvodnéni

Uvedeni do stavu dle katastru nemovitosti.

jihovychodni ¢ast
obce

Z1.07

zmeéna vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na navrhovou
plochu bydleni individualni (Bl) Z18 a navrhovou plochu vefejného
prostranstvi (P*) Z19

odUdvodnéni

Na zékladé provéreni potfebnosti a v souladu s poZadavkem zmény je
vymezena névrhova plocha bydleni individualni Z18 a pro zajisténi jeji
obsluhy je navrZzena plocha verejného prostranstvi.

jizni ¢ast obce

Z1.08

zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z) na stabilizovanou
plochu bydleni individualni (Bl) a navrhovou plochu bydleni individualni
(Bl) 220

oddvodnéni

Na zakladé provéreni potfebnosti a v souladu s poZadavkem zmény je
vymezena navrhova plocha bydleni individualni Z18, stabilizovana
plocha bydleni individuéalni je vymezena v souladu v katastrem
nemovitosti.

jizni &ast obce

Z1.09

zména navrhové plochy vefejného prostranstvi P* (Z12) a
stabilizované plochy krajinné zelené (SK) na navrhovou plochu bydleni
individualni (Bl) Z9, uprava rozsahu navrhové plochy individualniho
bydleni (Bl) Z9 v souladu s katastrem nemovitosti

oddvodnéni

V souladu s platnym katastrem nemovitosti po provedenych
Komplexnich pozemkovych Upravach a na zakladé poZadavku na
provéreni vyplyvajicim ze Zpravy o uplatriovani bylo upraveno
vymezeni plochy Z9.

jihovychodni ¢ast
obce

Z1.10

V ramci vefejného projednani bylo uplatnéno nesouhlasné stanovisko
vodopravniho ufadu. Plocha Z22 a Z21 jsou vypustény.

jihovychodni ¢ast
obce

Z1.11

Uprava stabilizované plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu VZ
v souladu s katastrem nemovitosti

odUdvodnéni

V souladu s platnym katastrem nemovitosti po provedenych
Komplexnich pozemkovych upravach je uvedena do souladu
stabilizovana plocha VZ

jihovychodni ¢ast
obce

Z1.12a

Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace
katastralni mapy

odUvodnéni

Uprava stabilizovanych ploch dle aktuéini katastralni mapy a
skuteéného vyuZiti.

zapadni Cast
katastru

Z1.12b

Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace
katastralni mapy
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ozn. popis diléi zmény lokalita
o Uprava stabilizovanych ploch dle aktuéini katastréini mapy a |zapadni ¢ast
skutecneého vyuZiti. katastru, pfi k.u.
oddvodnéni Kotary
Z1.12c Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |zapadni &ast
katastralni mapy katastru v blizkosti
Uprava stabilizovanych ploch dle aktualni katastralni mapy a |SPortovniho arealu
odavodnéni skuteéného vyuZiti.
Z1.12d Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jihozapadni &ast
katastralni mapy katastru
Uprava stabilizovanych ploch dle aktualni katastralni mapy a |V navaznostina
odavodnéni skuteéného vyuziti. strelnici
Z1.12e Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni &ast katastru
oddvodnéni katastralni mapy
Uprava stabilizovanych ploch dle aktualni katastraini mapy a
Sskuteéného vyuZiti.
Z71.12f Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni &ast katastru
odGvodnéni katastralni mapy
Uprava stabilizovanych ploch dle aktualni katastraini mapy a
skuteéného vyuZiti.
Z1.12g Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |vychodni &ast
katastralni mapy katastru
odGvodnéni Uprava stabilizovanych ploch dle aktualni katastraini mapy a
skutecného vyuZiti.
Z1.12h Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |severovychodni ¢ast
katastralni mapy katastru
oddvodnéni Uprava stabilizovanych ploch dle aktualni katastraini mapy a
skutecného vyuZiti.
Z1.12i Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni &ast katastru
katastralni mapy
oddvodnéni Uprava stabilizovanych ploch dle aktuaini katastréini mapy a
skuteéného vyuZiti.
Z1.12j Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Uprav a aktualizace |jizni &ast katastru
katastralni mapy
odtvodnéni Uprava stabilizovanych ploch dle aktudlni katastraini mapy a
skute¢ného vyuZiti.
Z1.13 Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Gprav — Uprava |jihozapadni &ast
trasovani lokalniho biokoridoru uzemniho systému ekologické stability |katastru
odGvodnéni Respektovani reSeni dle Komplexni pozemkové Upravy, ktera pro
USES vymezila ¢ast pozemk( a zohlednila funkci USES ve vztahu
k protierozni funkci apod.
Z1.14a Uprava vyplyvajici z Komplexnich pozemkovych Gprav - poldr - |jihozépadni ¢ast
vymezeni plochy pro umisténi poldru v tdoli Ondratického potoka katastru
oddvodnéni Plocha je vymezena z ddvodu zachyceni extravilanovych vod a
transformaci povodriového pratoku na Ondratickém potoce pro
ne$kodny pratok zastavénym tzemim obce.
Z1.14b Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych Uprav - poldr - |jihozapadni &ast
vymezeni plochy pro umisténi poldru v udoli pravostranného pfitoku |katastru
odavodnéni Ondratického potoka.
Plocha je vymezena z ddvodu zachyceni extravilanovych vod a
transformaci povodriového pratoku na Ondratickém potoce pro
ne$kodny pratok zastavénym tzemim obce.
ostatni dilci zmény (bez identifikace)
o aktualizace technické infrastruktury dle aktualnich UAP
o aktualizace limit(l vyuZiti uzemi dle aktualnich UAP
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Zménou €. 1 je celé uzemi bylo nové zpracovano nad aktualni katastralni mapou. Jako dilcCi
zmény jsou vyznaceny pouze podstatné upravy, které maji dopad na funkéni vyuziti uzemi.

Formalné se upravuje oznaceni Cisla vykresu — rusi se lomitko a ponechava pouze €islo (napf. z I./1 na
1.1).

Z tohoto davodu je ve vykresu 1.2 Koordinacni vykres v Sedém podtisku zobrazen cely aktualizovany
katastr s vyznacenim vSech funk&nich ploch.

Vzhledem k provedenym Komplexnim pozemkovym Upravam, kdy je stanovena koncepce feseni krajiny
se rusi vykres 1./3.

V souladu s platnou legislativou se upravuje nazev vykresu Hlavni vykres — koncepce uspofadani
krajiny na Hlavni vykres.

Vykres

10.C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

Na zéakladé pozadavk( uvedenych ve Zpravé o uplatriovéni UP Ondratice a aktualizace zastavéného
uzemi byl, v ramci zmény €. 1, upraven rozsah zastavitelnych ploch (Z1, Z2, Z4 a Z9), vymezenych v
platném UP, a byly zruseny zastavitené plochy (Z7, Z8, Z12) vymezené v platném UP. Dale byla
formalné zruSena plocha Z5 a nové vymezena jako plochy Z13 — Z16.

Zmeénou €. 1 byly vymezeny tyto nové zastavitelné plochy:

Z13 plocha vefejnych prostranstvi Z18 plocha bydleni

Z14 plocha bydleni Z19 plocha vefejnych prostranstvi
Z15 plocha bydleni Z20 plocha bydleni

Z16 plocha bydleni

Z17 plocha vefejnych prostranstvi

10.C.3. PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestavby nebyly tzemnim planem vymezeny a proto je Zména &.1 také nevymezuje.

10.3.4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE
Koncepce systému sidelni zelené stanovena v platném uzem planu se Zménou €.1 neméni. V textove
Céasti se pouze upravuje pocet ploch vefejnych prostranstvi.

10.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORCI PRO VER!EJNOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

10.D.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, z(stava zachovana. Plochy zmén,
vymezené zménou ¢&. 1, budou napojeny ze stavajicich a navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi.

Dil&i zménou Z.09 je provedeno zrudeni plochy Z12, vymezené v platném UP pro pfistup k plose Z9.
Koncepce napojeni plochy je feSena ze stavajiciho vefejného prostranstvi.

Dil&i zménou Z.05 je navrzeno rozS8ifeni plochy vefejného prostranstvi Z17 na legislativné stanovené
parametry pro pfijezd do lokality Z2.

Dil&i zménou Z.03 je upfesnéno v souladu s katastrem nemovitosti vymezeni vefejného prostranstvi
Z13.

Dale je, v Koordinaénim vykresu doplnéno ochranné pasmo dalnice a silnice Ill. tfidy.

Koridor silniéni dopravy DO042 dle ZUR OK je vyznaden pouze grafickou znagkou, homogenizace
v tomto Useku probéhla a nezasahuje ploSné do spravniho izemi Ondratice.

10.D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, z(stava zachovana. Koncepce
odkanalizovani byla realizovana, byla vybudovana splaskova kanalizace odvadéjici odpadni vody na
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COV Brodek. Plochy zmén, vymezené zménou ¢&. 1, budou napojeny, v pfipadé potieby, ze stavajicich
inZzenyrskych siti.

V ramci zmény &. 1 byla provedena aktualizace technické infrastruktury a limitd vyuziti uzemi dle
aktualnich UAP.

10.D.3. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(istava beze zmény.

10.D.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, zistava beze zmény. Byly pouze doplnény
navrhové plochy vefejnych prostranstvi Z13, Z17 a Z19. Plocha Z12 byla zruSena viz 10.D.1.

10.E.KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

10.E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepce usporadani krajiny, stanovena v platném Gzemnim planu, zGstava zachovana.

Z plochach v krajiné jsou zménou €.1 zohlednén aktualni stav a navrhy dle komplexni pozemkové
Upravy Ondratice a dle aktualni katastralni mapy. V ¢astech Uzemi navazujicich na zastavéné tuzemi
byly zruSeny zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti, které byly realizovany.

Provedené zmény dle komplexni pozemkové uUpravy a uvedeni Uzemniho planu do souladu se
skute€nym vyuzitim bylo zohlednéno i v textové ¢asti tzemniho planu.

Na zakladé pozadavku ze Zpravy o uplatfiovani byly provéfeny a upraveny podminky vyuziti ploch
Vv nezastavéném Uzemi (v souladu s novelou stavebniho zakona ucinnou od 1.1.2018) v souvislosti s §
18 odst. 5 stavebniho zakona. Jako nepfipustné byly vymezeny stavby pro ucely dlouhodobé nebo i
kratkodobé rekreace. Dlivodem je ochrana krajinného razu a pfirodniho prostfedi v zapadni Casti
katastru obce, zejména pak v ndvaznosti na pfirodni pamatku Kopaniny, dale v navaznosti na sportovni
aredl obce, kde se nachazi vyrazny dynamicky reliéf s problematickou dopravni obsluhou. DalSi
rozSifovani ploch individualni rekreaci nebo i umistovani staveb v krajiné za ucelem rekreace je
nezadouci. Z hlediska uzemniho planu se stavbou pro dlouhodobou i kratkodobou rekreaci povazuje
jakakoliv stavba pro rekreaci nebo i stavba, ktera svymi parametry umozni pobyt na jeden a vice dnu
(pFenocovani).

10.E.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce uzemniho systému ekologické stability vymezena v platném Uzemnim planu zlstava
zachovana. V souladu s Komplexnimi pozemkovymi Upravami je upravena trasa lokalniho biokoridoru
LBK1 a jsou zruSeny prvky USES - interakéni prvky IP 3 - IP 6.

10.E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Koncepce prostupnosti krajiny stanovena v platném Uzemnim planu je upravena s ohledem na feseni
Komplexni pozemkové Upravy, ktera zohlednila obsluhu pozemku v Uzemi a prostupnost krajiny. Jedna
se zejména o vymezeni stabilizovanych ploch dopravni infrastruktury, které platny dzemni plan uvazoval
ke zruSeni (napf. Uvozova polni cesta od vodojemu dale na zapad).

10.E.4. PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI

Zména ¢.1 uzemniho planu Ondratice vymezuje v souladu s feSenim Komplexni pozemkové Upravy
dva poldry pro zachyceni vody v krajiné a ochrané zastavéného Uuzemi pfed pfivalovymi vodami.

Jedna se o poldry vymezené diléi zménou Z1.14a a Z1.14b. Jsou vymezeny v hlubokych udolich
Ondratického potoka a jeho pravostranného pritoka jihozapadné od obce.
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Komplexni pozemkové Upravy jiz pro tyto stavby vymezily parcely, avSak dosud nejsou realizovany.
Navrh uzemniho planu navrh respektuje a plochy pro poldry vymezuje formou pfekryvné plochy.

Principy feSeni protierozni ochrany na drovni technickych nebo agrotechnickych opatfeni (prlilehy,
zatravnéni, pfehrazky, pficné zlaby v cestach, apod....) jsou feSeny formou doplnéni podminek vyuziti
ploch, kdy jsou tyto stavby a opatfeni stanovena jako pfipustna.

V grafické ¢asti dokumentace neni ruSeni prehradek, zatravnéni atd z divodu grafické Citelnosti
vyznacovano.

10.E.5. REKREACE

Beze zmén.

10.E.6. DOBYVANI NEROSTNYCH SUROVIN

Zménou €.1 uzemniho planu je aktualizovan rozsah limitd vyuziti Gzemi, tedy loZiska nerostnych surovin
a dobyvaciho prostoru piskovny Ondratice.

10.F.STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANIi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

10.F.1. PREHLED TYPU PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zistava beze zmény. Z davodu zpracovani Komplexnich
pozemkovych uprav byla zrusena funkéni plocha SW — plocha suché nadrze. Plochy suchych poldri
jsou vymezeny jako plochy krajinné zelené — SK.

10.F.2. PODMINKY VYUZITi UZEMi

Zménou €.1 byly aktualizovany podminky pro vyuZiti uzemi do souladu s aktudlni katastralni mapou.
Z tohoto duvodu byla v tabulce OS — PLOCHA PRO REKREACI A SPORT v podminkach pro vyuziti
plochy, zruSena posledni odrazka ve znéni: u pozemku p.¢. 619/3 a 698/2 Ize v severni strané za
stavajicim objektem realizovat objekty 4 garaze.

Zménou €.1 byly provéfeny a upraveny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi (v souladu s
novelou stavebniho zakona ué€innou od 1.1.2018) v souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. viz
kap. F.2 textové ¢asti od{ivodnéni. V nezastavéném Uzemi byly vylou¢eny stavby pro G¢ely dlouhodobé
a kratkodobé rekreace.

10.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prospé&dnych opatfeni (VPO) i asanaci je zménou
&. 1 kompletné& prepracovano jak v textové, tak i grafické &asti UP tak, aby byl zaji$tén soulad s platnou
legislativou, zpracovanymi Komplexnimi pozemkovymi Upravami, aktualni katastralni mapou a jiz
realizovanymi zaméry.

VSechny vefejné prospésné stavby i vefejné prospésna opatieni jsou zruSena. Pro VPS i VPO jsou jiz
vymezeny plochy. Navrh asanace byl Komplexnimi pozemkovymi Upravami zruSen a byla stabilizovana
plocha ucelové komunikace. Zména proto uvadi uzemni plan do souladu se stavem a vymezenim
v katastru nemovitosti.
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Pro obsluhu nové vymezené plochy bydleni Z18 je navrZzena vefejné prospésSna stavba dopravni a
technické infrastruktury VDT2.

Vefejné prospésna opatfeni nejsou vymezena. Byly zpracovany Komplexni pozemkove upravy, které
tuto problematiku vyfesily a vymezily plochy pro USES i poldry.

10.H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Zménou &.1 UP se rusi vefejné prospé&sné stavby z platného UP pro které Ize ptedkupni pravo uplatnit.
Vzhledem k aktualnimu katastru nemovitosti po provedenych Komplexnich pozemkovych upravach jiz
jejich vymezeni neni zapotfebi.

10.I, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemnim planem nebyly plochy ani koridory tzemnich rezerv vymezeny. Zména &.1 je rovnéz
nevymezuje.

10.J. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zmeéna ¢€.1 ru8i pozadavek na zpracovani Uuzemni studie pro plochu Z5. Tato uzemni studie byla
zpracovana a zaevidovana.

10.K. VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY €.9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO
JEHO VYDANI

Uzemnim planem nebyly plochy ani koridory Uzemnich rezerv vymezeny. Zména &.1 je rovnéz
nevymezuje.

10.L.VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Uzemnim planem nebyly plochy ani koridory Uzemnich rezerv vymezeny. Zména &.1 je rovnéz
nevymezuje.

11.  VYHODNOCENi UCELNEHO _VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

11.1.VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Ugelné vyuZiti zastavéného Uzemi je primarné feseno v platném UP. Hospodarné a intenzivngjsi vyuziti
zastavéného Uzemi je dale umoznéno zpracovanim Uzemni studie na pudvodni plochu Z5 (nyni Z13 —
Z16), kdy jsou vymezeny stavebni parcely, vefejné prostranstvi a lokalita je pfed zahajenim.

11.2.VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch (Z18, Z20 a Z22), vyplyva z konkrétnich pozadavku
uvedenych ve Zpravé o uplatfiovani UP Ondratice. V rdmci vefejného projednani bylo uplatnéno
nesouhlasné stanovisko vodopravniho uradu, ktery nesouhlasil s vymezenim zastavitelné plochy Z22,
proto je tato plocha zruSena.
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Plochy bydleni Z18 a Z20 feSi pozadavek konkrétni ob&ant.
Prioritou navrhu novych ploch bylo zachovat ucelenou kompaktni zastavbu.

12.  VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH VE ZPRAVE O
UPLATNOVANI UP A V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Zména &. 1 je zpracovana na zakladé pozadavkd uvedenych ve Zpravé o uplatriovani UP Ondratice za

obdobi 2013-2020, schvalené Zastupitelstvem obce Ondratice. Pozadavky byly v ramci feSeni zmény
€. 1 provéfeny a zapracovany nasledovné:

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gtzemné analytickych podkladt
feseni v UP

pozadavek
Zivotni prostredi

. ZE74 — Ochrana ZPF - vyhodnotit aktualni
potfebu zast. ploch, pfip. minimalizovat zabor

splnéno viz kap.14.oddvodnéni textové casti
uzemniho planu

. ZE75 — Koordinace USES - Proveérit vhodné
feSeni, opravit nebo k feSeni v UP Brodek u
Prostéjova

splnéno, viz kap. 3 odlOvodnéni textové casti
uzemniho planu

. ZE76 — Protierozni opatfeni - zapracovat
vysledky studie protieroznich opatreni do UP

respektovano zapracovano feSeni dle komplexni
pozemkové Upravy a to vymezenim ploch poldrQ

pro zadrZeni vody v krajiné a proti pfivalovym
vodam a dale zapracovanim podminek vyuZiti
ploch v krajiné.

. Soudrznost obyvatel uzemi

o SE46 — v u. Bfezina - provéiit a navrhnout | o
moZnosti vyuZiti rekreacniho potencialu lesa

3 SEA47 — Rekr. potencial piskovny - navrhnout | o
a podpofit rozvoj rekreacCnich aktivit a
potfebného zazemi v lok. piskovny

. SE48 — Koupalisté - podpofit mozny rozvoj | o
rekreacniho potencialu, reSit okolni vazby -
mozno fesit v US

Netyka se feSeného uzemi. V.u. Bfezina musi byt
feSen jako celek.
Nebylo pfedmétem feSeni Zmény &.1.

Respektovano, zména ¢&.1 uUzemniho planu
zachovava koncepci stanovenou v platném UP,
ktery oblast koupalist¢ a navazujici Uzemi
sportoviSté a sportovni stfelnice vymezuje jako
plochy pro sport a rekreaci (OS). Lokalita
koupalisté je pro obec kapacitné dostacujici
s moznosti navazujicich aktivit a sluzeb na
sousednich plochach OS.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu v rozsahu zadani zmény

E.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

pozadavek feSeni v UP

. Viyhodnotit soulad Gzemniho planu s | o  SpInéno viz kap.2 textové ¢asti Odavodnéni.
Aktualizacemi ¢. 1,2,3,4 a 5 Politiky uzemniho

rozvoje CR.
. Viyhodnotit soulad Gzemniho planu s | o  SpInéno viz kap.2 textové ¢asti Odavodnéni.
Aktualizaci Zasad  Uzemniho  rozvoje

Olomouckého kraje v platném znéni.

. Viyhodnotit soulad Gzemniho planu s | o
rozvojovymi Krajskymi dokumenty a dalSimi
koncepcnimi dokumenty.

Splnéno viz kap.2 textové ¢asti Odavodnéni.

o Respektovano, aktualizovany limity vyuZiti uzemi

dle dle aktualniho souboru dat UAP pro ORP

. Aktualizovat  limity  vyuZiti  dzemi

aktualizace UAP.

Prostéjov.

e VyuZit jako podklad pro zménu UP Uzemni
studii lokalit Z1, Z2 a Uzemni studii lokality Z5.

Podklady byly zohlednény a zapracovany (dil¢i
zména Z1.03 a Z1.05.
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a pfipadné navrhnout pfislusna opatreni.

o Respektovano, zohlednény podminky a zaméry
o Zohlednit pfipadné poZadavky vyplyvajici z vyplyvajici  z nadfazené Uzemné planovaci
Sirsich vztaht v Gzemi. dokumentace, koordinovany zaméry vymezené
v Uzemnich pldnech navazujicich obci.
. Provérit problémy k feSeni vychéazejici z UAP o Problémy byly provéfeny, viz vyse kap. 12.

E.1.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani

zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

pozadavek

feseni v UP

Zachovat stavajici urbanistickou koncepci.

(o]

Zména ¢.1 UP respektuje koncepci stanovenou
UP Ondratice.

Aktualizovat zastavéné tzemi obce.

Splnéno viz kap. 10.A. textové casti Odlvodnéni
Zmény €. 1 a graficka ¢ast

Jiz zastavéné plochy vymezit jako stavajici, v
této souvislosti upravit textovou i grafickou
cast uzemniho planu.

Spinéno viz kap. C.2. textové ¢&asti Zmény ¢.1
tuzemniho planu a graficka ¢ast

Provéfit, pfipadné upravit podminky vyuZziti
ploch.

Byla doplnéna  podminka pro  plochy
nezastavéného uzemi viz. Kap. F.2 textové ¢asti
Zmény ¢.1.

Provérit vymezeni pozemk( parc. €. 1243,
1245, 1249, 1244, 1104, 554/1, 554/2, 772 v
katastralnim tuzemi Ondratice  jako
zastavitelné plochy pro bydleni.

Pozemky p.€. 1243, 1245, 1249, 1244, 1104 554/1
a 554/2 byly provéfeny a nejsou navrzeny k
zastavbé. Pozemky se nachazi ve volné krajiné
mimo kompaktni urbanistickou stopu obce. Jejich
vymezenim k zastavbé by doslo k naruseni
zachovalé kompaktnosti obce, nebyla by
respektovana urbanistické koncepce a doSlo by
k fragmentaci  krajiny.  Z hlediska  vefejné
infrastruktury (dopravni a technicka) je napojeni
ploch v sou€asnosti problematické. Jedna se

napf. o nedostate€né parametry pfistupovych
komunikaci do lokality v severozdpadni Casti
obce. S dopravni obsluhou souvisi napf. i
problematicka dostupnost integrovaného
zachranného systému apod. NavySeni kapacit pro
bydleni a s tim spojené dalSi navySeni dopravni
zatéZe je v tomto segmentu obce problematickeé a
je nutno jej Fesit komplexné v Sir§im kontextu celé
urbanistické koncepce, nikoliv diléi zménou.
Dal§$im davodem nezafazeni parcel do
zastavitelnych ploch je kvalita zemédélské pudy.
Pozadované parcely se nachazi na chranénych
zemédélskych padach (l. tfida ochrany) a obec
disponuje dosud nezastavénymi plochami pro
bydleni. Z tohoto dlGvodu nelze prokazat takto
rozsahlou potfebnost novych ploch a nelze dolozit
prevazujici vefejny zéjem, dle §4 Zak. 334/92 Sh.
v platném znéni.

‘D'

(e]

Pozemek p.€. 772 byl provéfen a vymezen jako
navrhova plocha Z18.
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pozadavek

feseni v UP

. Provéfit zarazeni pozemk( parc. ¢. 1056,
609/3 v katastralnim uzemi Ondratice do
tuzemniho planu.

Pozemek p.€. 1056 byl provéfen a na ¢asti byla
vymezena navrhova plocha Z19

Pozemek p.¢€. 609/3 byl provéfen a neni vymezen
jako plocha bydleni, nelze zajistit dopravni
obsluznost pozemku, doslo k naruseni
kompaktnosti zastavby a k fragmentaci krajiny.
?

e

. Provéfit vymezeni pozemku parc. &. 1427 v
katastralnim tzemi  Ondratice  jako
zastavitelnou plochu rekreace.

e Vyuziti pozemku &. 1427 pro rekreaci bylo
provéfeno a pozemek neni vymezen.
Dlvodem je ochrana krajinného razu a pfirodniho

prostfedi v navaznosti na pfirodni pamatku
Kopaniny, navaznost na sportovni aredl, kde je
dalsi rozSifovani ploch individualni rekreace
nezadouci.

Z

. Provérit vymezeni nové zastavitelné plochy
pro bydleni na pravém bfehu Ondratického
potoka ve vychodni c¢éasti obce od jejiho
zacatku aZ po parcelu &. 497/2 v katastralnim
tzemi Ondratice.

Spinéno viz textova a graficka ¢ast. Vymezeno
jako plocha 221 a z222.

V ramci verejného projednani bylo uplatnéno
nesouhlasné stanovisko vodopravniho ufradu,
ktery nesouhlasil s vymezenim zastavitelné
plochy Z22. Plochy Z21 a Z22 byly zruSeny.

. Provéfit odstranéni pasu krajinné zelené SK a
zmenSeni plochy Z12 na pozemku parc. €.
1270/2 v katastralnim tuzemi Ondratice.

SpInéno, vymezena plocha zmény Z21.09.

o

. Zahrnout pozemek parc. ¢. 1442 v
katastralnim Gzemi Ondratice s rekreacénim
objektem st. 196 do zastavéného uzemi.

Z davodu ochrany krajinného razu vymezen jako
zastavéné Uzemi pouze pozemek p.¢. st. 196.

[¢]

. Doplnit podminky vyuZiti uzemi pro plochy

o  Splnéno viz kap. F.2 textové ¢asti Zmeény €.1.

vypusténi nékterych jiz schvélenych ploch. Do
vyhodnoceni zaboru ZPF budou zafazeny
pouze plochy, které jsou, resp. v tom rozsahu,
v némZ jsou, realné vymezovany na
zemédélské pude.

rekreace R.
. V  néavaznosti na provéfeni novych | © Splnérﬂwo,ﬂviz ’kap. €. 14 a vykres pfedpokladanych
zastavitelnych  ploch ~ bude  provéfeno zaboru pudniho fondu.
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pozadavek

. Zapracovat vymezena Uzemi Ministerstva
obrany véetné podminek dle vyjadreni Sekce

feseni v UP
o zajmové uUzemi Ministerstva obrany je
zapracovano viz textova a graficka ¢ast Zmény

ochranné pasmo dalnice.

nakladani s majetkem Ministerstva obrany ¢.1.
uplatnéného v ramci projednavani této
Zpravy.
o Do  koordinaéniho  vykresu zapracovat | ©  SpInéno viz vykres Il.1 Koordinacni vykres.

. V pfipadé potfeby bude provéfeno vymezeni

o  Splnéno, vymezeny plochy Z13, 717 a Z19.

novych ploch pro vefejné prostranstvi.

E.1.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén:

pozadavek

fegeni v UP

. Provérit  vymezeni  zpusobu likvidace
splaskovych odpadnich vod u ploch, které
nebudou odkanalizovany verejnou kanalizaci.

o Plochy bydleni navrzené zménou ¢&. 1 jsou
napojeny na stavajici splaskovou kanalizaci,
odpadni vody jsou odvedeny na COV Brodek.

E.1.3. Pozadavky na koncepci

usporadani

krajiny, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona:

pozadavek

feseni v UP

. Provéfit navrzena opatteni v Uzemni studii
krajiny spravniho obvodu obce s roz$ifenou
plsobnosti Prostéjov, v pripadé potreby
zapracovat do zmény.

o  Vefejné zajmy ochrany pfirody a ochrany
Zivotniho prostfedi jsou respektovany. Principy
ochrany pfirody a krajiny jsou zakotveny uz
v feSeni platného uzemniho planu, Zména ¢€.1 je
rozSifuje o zasady stanovené v komplexni
pozemkové Uprave, a to s ohledem na zvySeni
protierozni ochrany uzemi a zadrzeni vody
v krajiné.

. Provérit potrebu aktualizace USES.

. Provéfeno, vymezeni USES bylo aktualizovano
s ohledem na vymezeni v Planu spolecnych

zafizeni Komplexni pozemkové Upravy a
nasledujiciho vymezeni parcel v katastralni
mapé.

o Provérit a upravit podminky vyuZziti ploch v
nezastavéném Gzemi (v souladu s novelou
stavebniho zakona ucéinnou od 1.1.2018) v
souvislosti s § 18 odst. 5 stavebniho zakona —
v€. doplnéni odiivodnéni vyloucenych staveb.

o Respektovano, doplnéno do podminek ploch.

. Provéfit a upresnit regulativy ploch s rozdilnym
zpisobem vyuZiti mimo zastaveéné dzemi pro
plén spole¢nych zafizeni vyplyvajici z KoPU.

o Respektovano, koordinovano s feSenim KoPU

3 Provérit sit komunikaci zajistujici prostupnost
krajiny v navaznosti na ukon¢ené Komplexni
pozemkové Upravy.

o  Respektovano, koordinovano s fe$enim KoPU a
aktualizaci katastralni mapy.

E.2. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT,

pozadavek

feseni v UP

o Nejsou Zadné poZadavky na vymezeni
tzemnich rezerv.

o Respektovano
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E.3. POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI,

VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT

pozadavek

feseni v UP

e Bude provéfena jejich aktualnost a v pfipadé
potfeby budou doplnény dalsi

o  Splnéno viz kap. G textové ¢asti Zmény ¢.1 a
vykres 1.5

E.4. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI:

pozadavek

feseni v UP

e  Bude aktualizovano provéfeni tzemi uzemnimi
studiemi vzhledem k jiz vypracovanym a
schvéalenym tGzemnim studiim pro lokality Z1,
Z2 a Z5.

o  Splnéno viz textova a graficka ¢ast Zmény ¢.1.

E.5. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

pozadavek

feseni v UP

e  Obec nema pozadavky na zpracovani variant
feSeni zmény.

o  Respektovano.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

pozadavek

feseni v UP

e  Nejsou poZadovany.

o Respektovano.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyzadovano

pozadavek

feseni v UP

o Neni stanoven poZadavek na zpracovani
variant feSeni nadvrhu zmény uzemniho planu.

o  Respektovano.

H. Navrh na pofrizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje

koncepci Uzemniho planu

pozadavek

feseni v UP

e  Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az
D) nevyplyva takova potfeba zmén, které by
podstatné ovlivriovaly koncepci plathého
tuzemniho plénu, a proto neni stanoven
poZadavek na zpracovani nového tizemniho
plénu.

o  Respektovano.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho

planu zjistény
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pozadavek fegeni v UP

e Béhem vyhodnoceni uplatriovani tzemniho o  Respektovano.
plénu nebyly zjistény Zadné negativni dopady
na udrZitelny rozvoj, které by vyZadovaly
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

e Potfeba téchto opatfeni nevyplyvéa ani z nové
vzniklych poZadavkt pro zménu uzemniho
planu.

e  Nejsou stanoveny Zadné poZadavky na
eliminaci, minimalizaci a kompenzaci
negativnich dopadu na udrZitelny rozvoj uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje

pozadavek feseni v UP

e Béhem vyhodnoceni uplatriovani tzemniho o  Respektovano.
plénu nebyly zjistény Zadné mistni ani
nadmistni jevy, které by vyZadovaly aktualizaci
zasad tGzemniho rozvoje.

e Zadny z nové vzniklych poZadavku pro zménu
tuzemniho planu nema charakter vyZadujici
aktualizaci zadsad uzemniho rozvoje.

e Neni vznesen poZadavek na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

13, VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNiHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZEN]

Zménou &. 1 nejsou vymezeny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR OK.

14. _VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZABOR PUDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

14.1.VYHODNOCENIi ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Pouzita metodika

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl na zemédélsky padni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb., vyhladky &. 271 /2019 Sb. a pfilohy k vyhlaSce — tabulky €.2 této vyhlasky. Pfifazeni
jednotlivych tfid ochrany kédim BPEJ respektuje vyhlasku €. 48/2011 Sb, v platném znéni.

PFfi vyhodnoceni jednotlivych lokalit byla pouZita katastralni mapa za jednotlivé katastry. Kvalita
zemédélské pady byla uréena dle podkladu BPEJ poskytnutych z Gzemné analytickych podkladi ORP
Prostéjov.

Bonitované plidné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované padné ekologické jednotky. Zemédélské pldy s vysokou urovni ochrany (l. a Il. tfida) jsou
v Uzemi zastoupeny zejména severozapadné a zapadné od obce (viz vykres vyhodnoceni zaboru ZPF).

Odutivodnéni zaboru ZPF

V nasledujici tabulce (tab.1) je uveden popis vSech diléich zmén, a to v€etné identifikace dotéenych
ploch a stru¢né je popsan pfedmét dil€i zmény. Soucasti tabulky je stru¢né vyhodnoceni z hlediska
dopadu dil¢i zmény do zemédélského pudniho fondu a uvedeno, zda ma dil¢i zména dopad do ZPF.
Dil€i zmény, které napf. aktualizuji vyuZziti Uzemi po zastavéni (zkonzumovani) &asti zastavitelnych
ploch nebo upravuji vzajemnou dispozici ploch bez navyseni dopadu ZPF a bez zmény funkce nejsou
vyhodnoceny jako zabor ZPF.
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Dlivodem uprav dispozice zastavitelnych ploch je mimo ¢aste¢né zastavéni a zruSeni nékterych ploch
také potfeba transformace vymezenych zastavitelnych ploch, ale obecné vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, na novou digitalni katastralni mapu.

Pfehled v3ech ploch zafazenych do zaboru ZPF je pak soucasti tabulky na konci kapitoly, kde jsou
uvedeny veskeré udaje v souladu vs vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb.

Tab. Prehled dilc¢ich zmén s dopadem do ZPF — struéna charakteristika dopadu do ZPF:

ozn. popis dil¢ich zmén katastr. vyhodnoceni dopadu do

uzemi ZPF

Z71.01 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni bez dopadu do ZPF *(
(BI) Z8 na stabilizovanou plochu bydleni individualni Ondratice (aktualizace ploch po
BI) realizaci a zastavéni

navrhové plochy)

71.02 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni bez dopadu do ZPF *(
(BI) Z7 na stabilizovanou plochu bydleni individualni Ondratice (aktualizace ploch po
(BI) realizaci a zastavéni

navrhové plochy)

Z1.03 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni bez dopadu do ZPF
(BI) Z5 na navrhové plochy bydleni individualni (BI) (aktualizace
Z14, 715, Z16 a navrhovou plochu vefejného zastavitelnych ploch na
prostranstvi (P*) Z13 Ondratice zakladé zpracované

Uzemni studie)
z duvodu prehlednosti
uvedeno v grafické ¢asti

Z1.04 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni bez dopadu do ZPF
(Bl) Z4 na navrhovou plochu vefejného prostranstvi (aktualizace
(P*) z11 zastavitelnych ploch na

Ondratice zakladé zpracované
uzemni studie)
z duvodu pfehlednosti
uvedeno v grafické ¢asti

Z1.05 o zména vyuziti navrhové plochy bydleni individualni
(BI) Z2 na stabilizované plochy bydleni individualni
(Bl), stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi | Ondratice zabor ZPF
(P*) a navrhovou plochu vefejného prostranstvi (P*)

Z17

Z1.06a o aktualizace hranice zastavéného Uzemi (zména bez dopadu do ZPF *(
vyuziti navrhové plochy bydleni individualni (Bl) Z1 Ondratice (aktualizace ploch po
na stabilizovanou plochu bydleni individuaini (BI) realizaci a zastavéni

navrhové plochy)

Z1.06b o aktualizace hranice zastavéného uzemi (uvedeni bez dopadu do ZPF *(
do souladu se stavem vuzemi a katastrem | Ondratice |(aktualizace zastavéného
nemovitosti uzemi)

Z1.06¢c o aktualizace hranice zastavéného Uzemi, zména bez dopadu do ZPF *(
stabilizované plochy krajinné zelené (SK) na | Ondratice |(aktualizace zastavéného
stabilizovanou plochu verejného prostranstvi (P*) uzemi)

Z1.07 o zména vyuZiti stabilizované plochy zemédélské (Z)
na navrhovou plochu bydleni individualni (Bl) Z18 a | Ondratice zabor ZPF
navrhovou plochu vefejného prostranstvi (P*) Z19

Z71.08 o zména vyuziti stabilizované plochy zemédélské (Z)
na stabilizovanou plochu bydleni individualni (Bl) a | Ondratice zabor ZPF
navrhovou plochu bydleni individualni (BI) Z20

Z1.09 o zména navrhové plochy vefejného prostranstvi P* bez dopadu do ZPF
(Z12) a stabilizované plochy krajinné zelené (SK) na (aktualizace
navrhovou plochu bydleni individualni (BI) Z9, zastavitelnych ¢aste¢né
Uprava rozsahu navrhové plochy individuainiho | Ondratice | realizace a aktualizace
bydleni (Bl) Z9 v souladu s katastrem nemovitosti katastralni mapy)

z duvodu prehlednosti
uvedeno v grafické casti

Z1.10 o zruSeno, vramci vefejného projednani bylo
uplatnéno nesouhlasné stanovisko vodopravniho | Ondratice
Uradu, plochy Z21 a Z22 byly zruSeny.
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ozn. popis dil¢ich zmén katastr. vyhodnoceni dopadu do
uzemi ZPF
Z1.11 o Uprava stabilizované plochy pro zemédélskou a bez dopadu do ZPF *(
lesnickou vyrobu VZ vsouladu s katastrem . (aktualizace ploch po
N Ondratice o o
nemovitosti realizaci a zastavéni
navrhové plochy)
Z1.12a-12i |o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych bez dopadu do ZPF *(
uprav a aktualizace katastralni mapy Ondratice | (uprava stabilizovanych
ploch)
Z1.13 o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych
Uprav — Uprava trasovani lokalniho biokoridoru | ongratice zabor ZPF
uzemniho systému ekologické stability
Z1.14a o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych bez dopadu do ZPF *(
Uprav — navrh poldru pro zachyceni extravilanovych | Ondratice « ki s o
N Ly (nezemédélska plda)
vod a zadrzeni vody v krajiné
Z1.14b o Uprava vyplyvajici z komplexnich pozemkovych bez dopadu do ZPF *(
Uprav — navrh poldru pro zachyceni extravilanovych | Ondratice sl
. o (nezemédélska pada)
vod a zadrzeni vody v krajiné

*( diléi zména neni uvedena ve vykresu 1.7 — Vykres pfedpokladanych zabor( pidniho fondu.

Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci, zdivodnéni koncepce feseni

Zména €.1 navrhuje mimo novych zastavitelnych ploch feSenych pro rozvoj bydleni v ramci dilich zmén
Z1.07 aZ1.08 i upravu jiz odsouhlasenych ploch v platném tzemnim planu. Jedna se Upravy provedené
na zakladé zpracované uzemni studie v severni ¢asti navazujici na zastavéné uzemi. Jedna se o
odsouhlasenou plochu Z5. Zména &. 1 zapracovala feSeni Uzemni studie, které je jiz promitnuto do
aktualni katastralni mapy, a to v€etné vymezeni jednotlivych stavebnich parcel, tak i ploch pro jejich
obsluhu. V katastru nemovitosti figuruji tato parcely stale jako zemédélska puda a z tohoto divodu i
zména &.1 pfebira feSeni dle Uzemni studie formou zastavitelnych ploch. (211, 213, 714, 715 a Z16.
Z hlediska dopadu do ZPF byly plochy jako plocha Z5 a Z7 odsouhlaseny v platném UP. Zména &.1
neméni zplsob vyuziti, ani nenavysuje zabor ZPF a tedy tyto plochy nejsou zahrnuty do zaboru ZPF
jako nové zaméry. Jsou uvedeny v grafické ¢asti z divodu prehlednosti. Obdobné je feSena plocha Z9
vymezena dil¢i zménou Z1.09. Lokalita je ve vystavbé, ale jeji rozsah byl upraven (zmensen) na hranice
aktualnich parcel.

Dopad ZPF je vyhodnocen u dil¢ich zmén Z1.05 (zastavitelna plocha pro vefejné prostranstvi Z17) a
zmény v krajiné Z1.13, ktera feSi upravu trasovani neexistujiciho lokalniho biokoridoru LBK 1. Plocha
Z17 je vymezena v zastavéném Uzemi na Casti parcely, ktera byla odsouhlasena jako plocha Z2, byla
zastavéna rodinnym domem v souladu s koncepci Uzemniho planu, ale ¢ast parcely navazujici na
stavajici verejné prostranstvi je nutno z divodu zachovani prostupnosti a obsluhy Uzemi je potifeba
vymezit dostate€nou plochu pro vefejné prostranstvi.

Zména trasovani lokalniho biokoridoru LBK 1 (diléi zména Z1.13) je upravena s ohledem na feSeni ve
schvalené komplexni pozemkové upravé. Plvodni trasovani lokalniho biokoridoru LBK se zménou ¢.1
rusi a navraci zpét do ZPF. Z tohoto ohledu se jedna o feSeni, kterym neni zemédélsky pudni fond
zabiran bezucelné. Vefejnym zajmem pFevazujicim nad vefejnym zajmem ochrany ZPF je podpora
ekologickeé stability uzemi, posileni protieroznich prvki v krajiné a pozitivni dopad na krajinny raz tzemi.

Zména €. Z1.07 a Z1.08 vymezuje nové zastavitelné plochy Z18 a Z20 pro bydleni a plochu Z19 pro
obsluhu lokality Z18. Navrhované feSeni reaguje na pozadavek vzneseny v zadani zmény ¢.1 tzemniho
planu, vyuziva svazité, Spatné obhospodarovatelné zemédélské pozemky v V. tfidé ochrany ZPF, které
navazuji na zastavéné uUzemi. Ztohoto pohledu se jedna o vyhodné feSeni, které nenarusi
obhospodarovani zemeédélské pady v ramci hospodarsky produkénich hon.

V kap. 10.3.1 oddvodnéni zmény €. 1 uzemniho planu je proveden ddkladny rozbor ploch z hlediska
urbanistického feSeni. Jejich Uprava po ¢&asteCném zastavéni, nebo pfevedeni do ploch
stabilizovanych po plném zastavéni. Dale zde jsou uvedeny nové zastavitelné plochy, které fesi
dispozici dosud nezastavénych ¢asti zastavitelnych ploch tak, aby byly tyto plochy ucelné vyuzity. Jsou
zde uvedeny i zastavitelné plochy, které jsou zménou €. 1 ruSeny bez nahrady.
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Od vydani uzemniho planu bylo realizovano 5 rodinnych domu v ramci zastavitelnych ploch,
v soucCasnosti jsou dal3i rozestavény. Z hlediska urbanistické koncepce fesSi zména ¢.1 pfipravu dalSich
ploch vhodnych pro rozvoj obce, a to z davodu pokrogilych pfiprav na realizaci vystavby v severni ¢asti
obce.

PFi feSeni zmény &.1 bylo zapracovano podrobné&jsi feseni dle izemni studie na plochu Z5. Re$eni
Uzemni studie vymezilo cca 6000 m?2 puvodni plochy pro bydleni na plochy vefejnych prostranstvi
(obsluzné komunikace, vefejna zelen apod.). Toto FeSeni je jiz zapracovano zménou parcelace do
aktualni katastralni mapy, kde je rozsah jednotlivych pfipravenych parcel zfejmy, v€etné i zminénych
ploch vefejnych prostranstvi. V dlisledku toho je vzajemna bilance ploch pro bydleni z hlediska dopadu
do ZPF pfizniva. Rozsah disponibilnich ploch pro bydleni (soucet volnych ploch vymezenych v platném
Uzemnim planu a ploch vymezenych zménou €.1) nizSi nez rozsah vymezenych ploch v Gzemnim planu
pfed zménou ¢.1.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Plochy areall jsou respektovany, zména €. 1 zachovava stavajici vyuziti. Rozsah je aktualizovan dle
platné katastralni mapy (zména Z1.11 — bez dopadu do ZPF).

Usporadani zemédélského pudniho fondu a pozemkové tpravy

V feSeném Uzemi jsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy a jsou zménu €.1 respektovany a
zapracovany.

Opatieni k zajisténi ekologické stability

Zména €. 1 nenavrhuje opatfeni nebo plochy, které by mély vliv na zménu ekologické stability uzemi.
Dil&i zménou Z1.13 je upraveno trasovani lokalniho biokoridoru tak, aby byl zajistén soulad s feSenim
komplexni pozemkové upravy (Planu spole¢nych zafizeni).

Sit’ zemédélskych ucéelovych komunikaci

Navrhovana zména &. 1 nesnizuje pfistup do krajiny nebo jinym zplsobem neomezuje prostupnost
Uuzemi. Respektovano a dil¢i zménou Z1.12 je zapracovano feSeni dle komplexni pozemkové Upravy a
aktualni katastralni mapy.

Investice do pudy

V feSeném Uzemi jsou realizovany velkoplosné odvodriovaci systémy, nejsou dotéeny.

Dosavadni vyuziti ploch nezemédélské pldy a enklav ZPF v feSeném Uzemi

Enklavy zemédélské pldy se v feSeném Uzemi nenachazi, zménou Z1.07 a Z1.08 jsou vymezeny
zastavitelné plochy pro bydleni (Z18 a Z20), které vyuzivaji svazitych ploch navazujicich na zastavéné
uzemi, které jsou Spatné zemédélsky obhospodarovatelné.

Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk

Zména €. 1 fesi pfedevsim aktualizaci a Upravy po ¢asteCném zastavéni vymezenych zastavitelnych
ploch v uzemnim planu. Soucasti tohoto feSeni je i uc€elné vyuziti dosud nezastavénych c¢asti
zastavitelnych ploch tak, aby nevznikaly neobhospodarovatelné enklavy a proluky zemédélské pady
v zastavéném uUzemi. Jedna se zejména o Upravu dispozice Uzemi na jihozapadnim.

Dusledky navrhovaného fesSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona €. 114/1992 Sb. V platném znéni co nejméné narusena krajina a jeji funkce

Zménou €. 1 neni ménéna organizace a usporadani zemeédélské plady, neni narusena krajina nebo jeji
funkce.
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Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméra a stavajicich melioraénich zafizeni v tzemi

Regenim zmény &. 1 tzemniho planu nejsou v zastavéném tzemi navrhovany 7adné podstatné zmény
hydrologickych a odtokovych pomér(. Odvod destovych vod (preference zasakovani) je koncipovan dle
platnych predpisu.

Mimo zastavéné uzemi je respektovano feseni dle komplexni pozemkové Upravy, ktera pro zadrzeni
vody v krajiné a ochrané pfed extravilanovymi vodami navrhuje dva poldry jihozapadné od obce v udoli
Ondratického potoka a jeho pfitoku. Toto FeSeni je respektovano, nema dopad do ploch ZPF.

Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany

Je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti — na konci kapitoly. Zafazeni BPEJ do tfid ochrany odpovida
vyhl.48/2011 Sb. v platném znéni.

Etapizace vystavby

Neni navrzena.

14.2.VYHODNOCENIi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA
Zména €. 1 nema dopad do ploch PUPFL.

Do vzdalenosti 50 m od okraje lesa zastavitelné plochy nezasahuiji.
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TAB. TABELARNI VYHODNOCENI JEDNOTLIVYCH LOKALIT

) .. Odhad vyméry Informace o
ZaborziEiipodisitiidiechranyihia) zaboru, na existenci Informace
e Oznaceni Vyméra které bude Informace o Informace | staveb podle
dilei 3 Sie X ) . ) . . . .
sména plophy/ Katastr ZpUsob vyuziti plochy zaboru proveFIena existenci o existenci | k ochrané ustanoveni | Poznamka
koridoru ZPF (ha) | |. 1. 111, V. V. rekultivace na zavlah odvodnéni | pozemku §3, odst. 2,
zemédélskou pfed erozni pism. g
pudu Sinnosti vody
vymezeni plochy
pro vefejné
7105|717 Ondratice | BI - bydleni individuaini | 0,0203 | 0,0203 0 ne ne ne prostranstvi — na
ukor  gasti jiz
zastavéné parcely
pro bydleni.
z1.07 | z18 Ondratice | BI - bydleni individualni | 0,2372 0,2372 0 ne ne ne g%;nf'“ha pro
) L . dopravni obsluha
Z1.07 Z19 Ondratice P* - vefejna prostranstvi 0,0367 0,0367 0 ne ne ne plochy 718
) o nova plocha pro
Z1.08 Z20 Ondratice Bl — bydleni individualni 0,1057 0,1057 0 ne ne ne bydleni
SK — plochy smiSené zména trasy
Z71.13 Ondratice | nezastavéného Uzemi — 1,1547 0,4062 0,7485 0 ne ne ne biokoridoru LBK 1
krajinna zelen
SK — plochy smiSené zmeéna trasy
71.13 Ondratice nezastavéného Uzemi — 0,1066 0,0612 0,0454 0 ne ne ne biokoridoru LBK 1
krajinna zelen
CELKEM 1.6612 0.4265 0.0612 0.0454 1.1281
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15. ROZHODNUTiIi O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci verejného projednani
navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice

1.

XXX

XXX

XXX

Evidovano pod €. j.: PVMU 186237/2022

Datum doruceni: 7.12.2022

Véc: Namitky ke Zméné &. 1 Uzemniho planu Ondratice

Vazeni,

na zakladé vefejného projednani Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice s odbornym vykladem, které

se uskuteCnilo dne 1.12.2022 a v soulgdu s §55a a §55b stavebniho zakona, podavam timto
namitku €. 1 k vySe uvedené Zméné €. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Podstatou moji namitky je nezafazeni pozemku parc. ¢. 1,243 do lokality Z2, ktera je v navrhu uvedena
pro budouci bytovou zastavbu a bylo tak uvedeno uz i v Uzemni studii Ondratice z kvétna 2014.

Uz v minulosti Zastupitelstvo obce Ondratice na svém zasedani kladné posoudilo moji zadost o zaFaani
meého pozemku parc. €. 1243 do lokality Z2 jako plochu pro bydleni a schvalilo pofizeni Zmény ¢. 1 UP
Ondratice na moje naklady, s ¢imz jsem ja souhlasil.

Oddvodnénim moji namitky je to, ze m(lj pozemek parc. €. 1243 pfimo sousedi s lokalitou Z2 navrzenou
v UP Ondratice pro bydleni a tudiz by navazoval na stavajici infrastrukturu a nenarusoval chod a Fad
obce. Je pfistupny z obecni vefejné ucelové komunikace, ktera hrani¢i s mym pozemkem, coZ bylo
v minulosti potvrzeno Stavebnim ufadem Magistratu mésta Prostéjova na zakladé kontrolni prohlidky
na misté samém ( viz. sdéleni SU Magistratu mésta Prost&jova ze dne 29.9.2021).

Druhou moji namitkou je to, ze v této lokalité nebyla vybudovana to€¢na nejen pro potfeby slozek
integrovaného zachranného systému, ale i pro potfeby svozové firmy svazejici komunalni odpad
a v neposledni fadé pro samotné ob&any. Tato toéna byla navrzena v Uzemni studii Ondratice v lokalité
Z2 na pozemku sousedicim s mym pozemkem parc. &. 1243. K samotné realizaci takto navrZzené to¢ny
jiz bohuZel nedoslo. Dopisem o darovani pozemku ze dne 8.11.2022 jsem nabidl obci Ondratice darovat
za symbolickou jednu korunu ¢eskou potfebnou ¢ast m? z mého pozemku parc. ¢. 1243 na vybudovani
této toc¢ny, ktera je samozfejmosti a prioritou kazdé nové zastavby.

Treti moji namitkou je to, Ze v navrhu nového Uzemniho planu Ondratice neni zakreslena v lokalité Z2
koncova €ast vefejné pristupné ucelové komunikace, ktera je majetkem obce a ktera ve skute€nosti
konCi na hranici aZz s mym pozemkem parc. €. 1243 a vzdy jako plocha vefejného prostranstvi
zajistovala vstup na sousedici okolni pozemky (viz. sdéleni SU Magistratu mésta Prost&jova ze dne
29.9.2021). Nezahrnuti a nezakresleni této koncové Casti vefejné pfFistupné ucelové komunikace
zamezi vstup na muj pozemek parc. €. 1243 a znemozni v budoucnu i vybudovani vySe uvedené verejné
tocny.

Ad.1: Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Do Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ondratice za obdobi 2013-2020, ktera slouzila jako zadani
Zmény &. 1 UP, byly zahrnuty jednotlivé navrhy na pofizeni zmény Gzemniho planu s pokynem k jejich
provéfeni. Mezi uplatnénymi navrhy byl i navrh na zménu pozemku parc. €. 1243 z plochy zemédélské
na plochu pro bydleni. Zména pozemku parc. €. 1243 na plochu pro bydleni byla v ramci zpracovani
navrhu Zmény €. 1 provéfena zpracovatelem, ktery uvedeny pozemek jako plochu pro bydleni
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nevymezil. Vyhovénim pozadavku by dosSlo k narus$eni zachovalé kompaktnosti obce, nebyla by
respektovana urbanistické koncepce a doslo by k fragmentaci krajiny. Z hlediska verejné infrastruktury
(dopravni a technicka) je napojeni plochy v sou¢asnosti problematické. Jedna se napf. o nedostatecné
parametry pfistupovych komunikaci do lokality v severozapadni ¢asti obce. S dopravni obsluhou souvisi
napf. i problematicka dostupnost integrovaného zachranného systému apod. NavySeni kapacit pro
bydleni a s tim spojené dalSi navySeni dopravni zatéze je v tomto segmentu obce problematické a je
nutno jej feSit komplexné v SirSim kontextu celé urbanistické koncepce, nikoliv dil¢i zménou.

Ad. 2: Vyhodnoceno jako pfipominka.
Ad. 3: Vyhodnoceno jako pfipominka.

Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci opakovaného vefejného
projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice

XXX
XXX
XXX

ktery je zastoupen

Mgr. Ing. Martinem Matéjkou

Jana Babaka 2733/11

612 00 Brno

Evidovano pod &. j.: PVMU 170159/2023
Datum doruceni: 23.10.2023

Véc: Namitky ke Zméné &. 1 Uzemniho planu Ondratice

VySe oznaceny vlastnik pozemku dotéenych zménou Gzemniho planu (pro zjednodus$eni dale jen
L2acastnik®) timto

podava
namitky
proti zméné &. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Ugastnik je vlastnikem pozemk p. &. st. 217, o vymé&Fe 249 m2, jejiz soudasti je stavba, budova s &. p.
190, rodinny dim, pozemku p. €. 609/19 o vymeérfe 7092 m2, a pozemku p. ¢. 1498 o vymére 2676 m?,
v katastralnim Uzemi a obci Ondratice, zapsanych na LV &. 504, vedeném Katastralnim ufadem pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov.
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V rdmci navrhované Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice ma dojit k dil&i zméné Z1.05. Mimo jiné ma
dojit k vymezeni noveé plochy vefejného prostranstvi (P*) Z17. Tato plocha ¢aste¢né zahrnuje i pozemek
p. €. 609/19 ve vlastnictvi Ucastnika.

Nové tak ma byt ¢ast jeho pozemku zahrnuta do plochy verfejného prostranstvi.

Ugastnik ma za to, Ze na pfedmétnych &astech pozemku se nenachazi verejné prostranstvi a zarover
nejsou splnény zakonné podminky pro nové zaclenéni Casti jeho pozemku do plochy vefejného
prostranstvi.

Il. Rozpor se skuteénosti

Casti pozemku p. &. 609/19 prochazi pozemni komunikace oznacéena dle pasportu komunikaci jako
05c/sv. Diléi zména Z1.05 ale zahrnuje do ploch vefejnych prostranstvi nejenom ¢ast pozemku, na které
se pozemni komunikace nachazi, ale z nepochopitelnych dlivodu i pfilehlé ¢asti pozemku (fakticky ty,
které se nachazeji mezi télesem komunikace a oplocenim, které se nachazi bud na okraji pozemku,
anebo, kterym je pozemek rozdélen na vicero casti).

st. 217

609/31

- 7 ’2
st. 174L. 182 st. 153

Obr. 1 znazornéni pfedmétnych pozemkdi

Vefejné prostranstvi je definovano v ust. § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, jako ,...vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.*

Ugastnik si je védom toho, Ze Uzemni plan nezachycuje to, ,co je*, ale naopak stanovuje to, ,co byti
ma“. Ov8em i Uzemni plan musi vychazet z reality. Realita je pfitom takova, Ze éasti pozemku
ucastnika prilehlé k pozemni komunikaci fakticky nejsou verejnym prostranstvim, ale slouZi jako
predzahradka pripadné jako viezd k domu ucéastnika. Na této ¢asti pozemku se dokonce nachazi i
stavby Ucastnika (jiz zminovana zpevnéna plocha vjezdu) a pfipojky inzenyrskych siti.

Tyto pfedzahradky a stavby na nich umisténé zbudoval U¢astnik na svuj naklad a na svij naklad je
i udrzuje. Zaroven je ucastnik (a osoby, kterym to ze své vile umozni) jejich jedinym faktickym uzivatele,
kdyz ostatné je i jedinym, kdo je opravnén o tom, kdo bude tyto €asti pozemku uzivat, rozhodnout.
Ostatné neni béznym zvykem byt i jen vstupovat na predzahradky cizich osob, pokud napr. nepfichazite
k domu jejich viastnik.

55



Jak ostatné jiz judikoval Krajského soudu v Praze v rozsudku €.j. 41 A 12/2023-64, ze dne 22. 5. 2023:

»---Navrhovatel odptrkyni zejména vytyka, ze izemni plan nevychazi ze skuteéného stavu véci,
nebot se na jeho pozemcich mistni komunikace nenachazi. Dle navrhovatele jde o vefejné
nepfistupnou U€elovou komunikaci. Stavebni zakon pfitom uklada porizovateli izemniho planu
povinnost vychazet mimo jiné z izemné analytickych podkladi, které popisuji stav izemi (srov.
§ 25 a § 47 odst. 1 a 2 stavebniho zakona). Soucéasné se i zde, pfi t1zemné planovaci €innosti,
uplatni zasada materialni pravdy, tedy pozadavek, aby spravni organ postupoval tak, aby byl
zjistén stav véci, o némz nejsou diivodné pochybnosti (§ 3 spravniho radu). Spravni soud proto
musi byt k Zalobni namitce opravnén pfezkoumat pfinejmensim dodrzeni téchto pravidel, nebot jde o
otazku zakonnosti.

Obstat nemlze ani argument odpurkyné, Ze zarazenim dotéenych pozemkl do plochy dopravni
infrastruktury vytvorila podminky pro zajisténi obsluhy a oprav siti vefejné technické infrastruktury pod
dotéenymi pozemky. Tim totiz nemiize ospravedinit skuteénost, Ze Uzemni plan vychazi
z existence mistni komunikace v misté, kde se ale nenachazi. Nadto, jak spravné podotyka
navrhovatel, zamysleného Ucéelu musi odpurkyné dosahnout jinymi pravnimi prostfedky nez vymezenim
plochy dopravni infrastruktury, napfiklad zfizenim vécného bfemene, které jiz ostatné podle vypisu z
katastru nemovitosti odplrkyni svédci (viz sluzebnost inzenyrské sité — kanaliza¢niho fadu zatézujici
pozemek parc. €. XH ve prospéch odpurkyné).

Lze uzavfit, Ze navrhovatel prednesl relevantni dikazy k prokazani toho, ze odplrkyné ve zjevném
rozporu se skutkovym stavem vymezila na pozemcich parc. ¢. XH, XCH a X| mistni komunikaci. Tim
odpurkyné porusila povinnost zjistit stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti (§ 3
spravniho fadu), proéez soud musel tzemni plan zrusit i v této ¢asti.”

| pfi pofizovani uzemniho planu je nutné zkoumat, zda predmétny pozemek skuteC¢né je vefejnym
prostranstvim, a pokud tomu tak neni, tak zda jsou splnény podminky pro vytvofeni nového vefejného
prostranstvi.

V daném pripadé pfinejmensim ¢ast pozemku, na které se nenachazi téleso pozemni komunikace, neni
vefejnym prostranstvim.

lll. NespIlnéni podminek pro vymezeni nového verejného prostranstvi

Regulativy, které stanovuji uzemni plany, museji jednak respektovat pfislusna ustanoveni pravnich
mife, a to jen tam, kde to vefejny zajem vyZzaduje. Ostatné i Listina zakladnich prav a svobod stanovuje
v ¢l. 11, ze ,,Viyviastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a
to na zakladé zakona a za nahradu.*

Lze ostatné odkazat i na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu €. j. 1 Ao 1/2009 — 185, dle kterého:
»--- podminkou veskerych omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav vyplyvajicich z dzemniho planu
musi byt ustavné legitimni a o zakonné cile oprené ddvody a to, Ze jsou c¢inéna jen v nezbytné nutné
mire a nejSetrnéjsim ze zpusobu vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminacnim
zplsobem a s vyloucenim libovule (zasada subsidiarity a minimalizace zasahu)...”

Ugastnik je pfesvéd&en o tom, Ze v tomto pfipadé neni zasah do jeho prav vyvazen vefejnym zajmem.

Rozhodné totiz nelze oduvodfiovat vefejny zajem na zafazeni ¢asti pozemku Ucastnika do ploch
vefejnych prostranstvi tim, Ze ma za G&el predejiti budoucim spordm. U&astnik nikterak nerozporuje, Ze
jeho pozemkem prochazi vefejné pfistupna pozemni komunikace. Ta je ostatné i zanesena v pasportu
komunikaci. JiZ timto je dostate€né zabezpe€ena mozZnost jejiho i budouciho uZivani i vefejnosti.

Neni tak dana potfeba vymezit nové vefejné prostranstvi, kdy stavajici pozemni komunikace ani nutné
nemusi byt souc¢asti plochy P*, ale Ize tuto ponechat v ploSe Bl, pfi¢emz i tak bude nadale zabezpe&eno
plnéni funkce této komunikace. Cile tzemniho planovani stanovené ust. § 18 zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
stavebniho zadkona, tak jsou v dané lokalité jiZ naplnény i nyni, a tak neni zapotfebi jesté vice zasahovat
do vlastnického prava ucastnika.
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Uz vlbec nelze spatfovat vefejny zajem na faktickém zaboru ¢asti pozemkl pfilehlych k pozemni
komunikaci, které slouzi jako pfedzahradky Ci pfistupové cesty k domu ucastnika. Jejich zahrnutim
do ploch verejnych prostranstvi by doslo k tak vyraznému zasahu do vlastnického prava ucastnika, ze
by jeho vlastnické pravo bylo omezeno prakticky aZ na holé viastnictvi. Uastnik by na svém vlastnickém
pravu byl natolik, ze jakékoliv nakladani s ¢asti jeho pozemku, které maiji byt zahrnuty do plochy Z17 k
soukromym Ucelum by bylo prakticky znemoznéno.

Nelze najit Zadny verejny zajem, ktery by pfevazoval soukromi zajem vlastnika pozemku.

K obdobné véci se jiz vyjadioval Krajsky soudu v Praze v rozhodnuti €. j. 43 A 169/2018-63: ,S ohledem
na shora uvedené dospél soud k zavéru, Ze vymezeni plochy vefejného prostranstvi
na navrhovatelovych pozemcich je nepfimérenym zasahem do vilastnického prava navrhovatele.
Zajem na podpore vzniku novych verejnych prostranstvi obecné je slabSim vefejnym zajmem, ktery je
v daném pfipadé dale oslaben tim, Ze nejsou splnény podminky § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
a Ze jde o vymezeni verejného prostranstvi v malé oddélené casti obce (x), kde existuji jina verejna
prostranstvi a v bezprostirednim sousedstvi vymezovaného verejného prostranstvi se nachazeji téz
vefejné pristupné pfirodni plochy. Potfeba vymezeni nového prostranstvi proto neni naléhava,
nejde o nezbytny krok k zajiSténi soudrznosti obyvatelstva. Tyto vychozi podminky svédci o
nizké intenzité verejného zajmu (je-li viibec mozné hovorit o verejném zajmu) na vymezeni
verejného prostranstvi, coz vede k tomu, Ze jako pfiméreny by bylo mozné vyhodnotit takovy zptsob
regulace, ktery by zasahoval do pravni sféry navrhovatele toliko nepatrné. Tak tomu ovSem v daném
pfipadé neni, nebot’ pravni prfedchddci navrhovatele vyjadrili v prabéhu porfizovani dzemniho planu
jednoznacny nesouhlas s vymezenim verfejného prostranstvi a tato plocha koliduje s pravomocné
umisténou stavbou na jednom z pozemkt. Ostatné na casti pozemkii, ktera by méla tvorit verejné
prostranstvi, se nachazi pripojky elektfiny a vody (nejde o volny pozemek prosty jakychkoliv
staveb). Navrhovy bod je divodny.“

Obdobné jako v tomto rozhodnuti jsou i v pfipadé Uc¢astnika na pfedmétnych ¢astech pozemku umistény
stavby v jeho vlastnictvi a zaroveh nelze nalézt vefejny zajem na vytvofeni nového vefejného
prostranstvi, kdyZ dopravni obsluha oblasti je jiZ zabezpeena existujici pozemni komunikaci.

Byt vefejné prostranstvi nevznika tim, Ze jsou pozemky do plochy vefejnych prostranstvi zaneseny
v uzemnim planu, i takovéto jejich zaneseni do Uzemniho planu jiZ samo o sobé& zasahuje do prav
ucastnika. Kupfikladu by znemoznilo umistovani staveb na pfedmétné &asti pozemku uc€astnika,
Ci vlastné jakékoliv jejich vyuziti k soukromym Gcelim.

K zavéru, Ze jiz zafazeni pozemkl do ploch vefejnych prostranstvi samo o sobé zasahuje do prav

vlastnika se jiZz také vyjadfoval Krajsky soudu v Praze v rozhodnuti &.j. 41 A 12/2023-64, ze dne
22.5.2023:

»V prvé radé soud konstatuje, Ze odplirkyné dostatecné nezohlednila existenci pravomocnych
spolecnych souhlasti ke stavbam na dotéenych pozemcich a k odstranéni ptivodniho
administrativniho objektu. Plati, Ze uzemni plan musi respektovat a zohledriovat skutkovy a
pravni stav ke dni svého vydani ... To vSe navzdory tom, Ze ke dni vydani tzemniho planu byl tento
objekt jiz odstranén a misto néj povolena stavba rodinného domu. Ani z rozhodnuti o namitkach nelze
seznat, Ze by se odplrkyné touto skutecnosti dikladné zabyvala. Pouze konstatovala, Ze tzemni plan
neomezuje soucasné vyuZiti a Ze stavajici obytna funkce zdstava az do pfipadné zmény zaméru
zachovana. Odpurkyni Ize prisvédCit potud, Ze na jiz pravomocna rozhodnuti nema novy uzemni plan
vliv, a to s ohledem na principy pravni jistoty a ochrany prav nabytych v dobré vire (srov. napr. rozsudky
NSS ze dne 25. 6. 2014, ¢. j. 8 Aos 4/2013-50, ¢i ze dne 12. 9. 2012, ¢&j. 1 As 107/2012-139). Nicméné
se myli v tom, Ze uzemni plan stavajici vyuziti neomezuje. Jak soud rozvedl| vyse, navrhovatel je
omezen ve svém pravu nakladat s dot¢enymi pozemkKky, nebot je opravnén je uzivat jen zptsoby,
které uzemni plan pfipousti, a pri zamysleném prodeji je povinen je nabidnout ke koupi
odplrkyni za cenu stanovenou znaleckym posudkem. Po ucinnosti uzemniho planu je tak
kuprikladu omezen v pripadném rozsifovani stavby rodinného domu ¢i v budovani dalSich
souvisejicich staveb, které nespadaji pod pripustna vyuziti ploch OV ¢i PV. ...

... Odplurkyné byla povinna postupovat tak, aby do vlastnického prava navrhovatele zasahla co
nejsetrnéjsSim zpisobem a pouze v nezbytném rozsahu, presto na celé rozloze pozemku parc. ¢.
st. XA a XB vymezila plochy OV a PV, které se neslucuji se soucasnym vyuzitim pozemku k
bydleni a které ani nerespektuji rozsah navrhovatelovy stavby rodinného domu. S odpurkyni Ize
souhlasit, Ze se tzemni plan radi mezi koncepcni nastroje, které sméruji zejména do budoucna a resi
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dlouhodoby vyvoj Gzemi. AvSak to neznamena, ze uzemni plany nemayji reflektovat realny stav
reseného uzemi. Planuje-li odplrkyné na dotéenych pozemcich realizovat stavby obcanské
vybavenosti a zridit na nich naves, klade si soud otazku, zda Ize tyto jeji zaméry vibec za sou¢asnych
pomért v tzemi realizovat.

Odplrkyné postavila proti soukromému zajmu navrhovatele zajem na vybudovéani novych objektt
obcanské vybavenosti na ploSe OV a verejného prostranstvi na plose PV. Soud ani v jednom z
pripadu neshledal, Ze by sSlo o natolik silné verejné zajmy, které by prevazily nad zajmy
navrhovatele ¢i s nimi byly alespori ve vzdjemné rovnovaze. Odplirkyné v rozhodnuti o namitkach
odkazala na § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona, dle néhoz mezi tkoly tzemniho planovani patfi i
stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavk( na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi. Soud dodava, Ze stavebni zakon mezi dalsi ukoly uzemniho planovani radi i zjiSténi
a posouzeni stavu uzemi a stanoveni podminek pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pro
umisténi a uporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho dzemi [viz § 19 odst. 1 pism. a) a e) stavebniho zakona]. PoZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani tzemi by tak mély byt stanoveny az na zakladé radné zjisténého a posouzeného
stavu tzemi, k cemuz dle soudu v projednavaném pripadé nedo$lo. Odptrkyné tim rezignovala i na
dosazeni souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi (viz § 18 odst. 2 stavebniho
zakona), kdyZz bez dostatecnych divodi uprednostnila ji preferované zajmy pred zajmy
navrhovatele. Pouhy odkaz na § 2 odst. 2 zakona o obcich odptrkyni nezmocriuje k tomu, aby
bez dalsiho nalezitého zdidvodnéni prijala Feseni, které muzZe byt ve verejném zajmu, ale které
pro navrhovatele prinasi podstatné zkraceni jeho prav.“

Zavérem lze shrnout, Ze je nezbytné, aby kazdé omezeni vlastnického prava, i to vyvolené zafazenim
pozemku do ploch verejnych prostranstvi vymezenych Gzemnim planem, bylo diivodné a zarover bylo
dostatec¢né odGvodnéno, nebot jen tak Ize zhodnotit, zda je pfijaté feSeni pfimérené (proporcionalni)
vuci omezeni prav jinych osob. Omezeni vlastnickych €i jinych prav v disledku opatfeni obecné povahy
je pripustné pouze za podminek, ze se toto omezeni opira o zakonné divody, a dale Ze je ucinéno
v nezbytné nutné mife a pokud mozno nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s vylouéenim libovlle (srov. usneseni RS NSS
uzemni plan Vysoka nad Labem, odst. 52).

Ugastnik je presv&déeny, Ze neni dan vefejny zajem na zafazeni pfedmétnych &asti pozemku do ploch
vefejnych prostranstvi, nebo pfinejmensim tento nepfevySuje jeho soukromy zajem jako vlastnika
pozemku.

IV. Zavére€ny navrh

Ugastnik s ohledem na shora uvedené navrhuje, aby v ramci zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice
nebyla plocha Z17 nebyla zafazena do ploch P* - Plocha vefejnych prostranstvi, a to zejména &ast
plochy Z17, na které se nachazi pozemek p. &. 609/19.

Namitce se nevyhovuje.

Odtivodnéni:

Ugastnikem je rozporovano vymezeni stabilizované plochy vefejného prostranstvi na &asti pozemku
parc. &. 609/19 v katastralnim uzemi Ondratice. V plathém Uzemnim planu je jizni ast pozemku parc.
€. 609/19 vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni individualni BI-Z2. Dne 7.9.2012 zastupitelstvo
obce Ondratice schvalilo pofizeni Uzemni studie Ondratice, lokalita Z1 a Z2 (déle jen ,uzemni studie®).
Jejim cilem bylo navrhnout koncepci budouci vystavby v lokalitach Z1 a Z2 — provéfit a posoudit mozna
funk&ni a prostorova feSeni téchto ploch. Navrzené feSeni rovnéz vychazi z vyhlasky &. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ze které mj. vyplyva potfeba minimalné 8 m Sirokého
vefejného prostranstvi pro zpfistupnéni jednotlivych pozemku (§ 22 odst. 2 vyhlasky). Uzemni studie
v téchto plochach navrhla vefejné prostranstvi o Sifce 10,3 m, jehoZz soucasti je i pFistupova
komunikace, zelef a to€na, ktera zasahuje na pozemek parc. €. 609/19 (pozemek Uastnika). Dne
5.9.2014 pofizovatel v souladu se stavebnim zakonem schvalil moZnost vyuZiti Gzemni studie.
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Z uvedeného vyplyva, ze bez vymezeni verfejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. ¢. 609/19 by
stavba rodinného domu ucastnika (pozemek st. 217) nemohla byt realizovana. Dale je tfeba podotknout,
ze Uzemni studie byla ve fazi rozpracovanosti s jednotlivymi vlastniky dotéenych pozemki
projednavana. Ugastnik navrh fe$eni tzemni studie nerozporoval.

Rozhodnuti o umisténi stavby rodinného domu Gcastnika je datovano k 13.10.2016, tedy do doby, kdy
jiz tzemni studie slouzila jako podklad pro rozhodovani v zemi. Umisténi uliéniho oploceni v souladu
s Uzemni studii (mimo plochy pro to¢nu), a tedy vytvoreni uliéniho prostoru o Sifce 10,3 m, dokazuje, ze
ucastnik byl s jejim feSenim seznamen a v tomto bodé feSeni uzemni studie respektoval.

Dne 12.11.2021 byla zastupitelstvem obce Ondratice schvalena Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu
Ondratice, ze které vyplynula potfeba pofizeni zmény Uzemniho planu. Jednim z pozadavkul bylo také
zapracovani feSeni uzemni studie do uzemné planovaci dokumentace obce. Tento pozadavek byl
gasteéné naplnén v dokumentaci pro vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 UP, ve kterém byla
vymezena zménova plocha Z1.05, ktera ovSem neobsahovala vymezeni vefejného prostranstvi na ¢asti
pozemku Géastnika. K tomuto nesouladu v rdmci vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP obec
Ondratice uplatnila pfipominku, které bylo vyhovéno. Verejné prostranstvi bylo rozSifeno i na ¢ast
pozemku ucastnika v souladu s feSenim Uzemni studie.

16.  VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vramci verejného projednani navrhu
Zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice

1.

Obec Ondratice

Ondratice 31

798 07 Brodek u Prostéjova
Evidovano pod €. j.: PVMU 186236/2022
Datum doruceni: 7.12.2022

Vazeni,
obec Ondratice timto uplatfiuje namitku vigi navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice (dale jen
Navrh), a to v €asti lokality Z2 , jak vyznaceno €ervené v pfiloze €. 1 této namitky.

Obec Ondratlce ma za to, Ze v této &asti Uzemniho planu Ondratice (dale jen UP) na jizni &asti pozemku
parc. &. 609/19 KU Ondratice na jeho plo$e s asfaltovym povrchem ma byt v UP vyzna&eno vefejné
prostranstvi (s oznacenim plochy P*), nikoliv jako plocha Bl uréena k individualnimu bydleni, jak je
uvedeno v Navrhu.

Obec Ondratice vychazi z faktu, ze jednim z ddvodl, pro¢ dochazi ke Zméné UP, je zaneseni
skuteéného stavu véci do UP, napk. kdyZ se méni zastavitelna plocha v zastavénou. Pfedmétem této
namitky je vefejna ucelova komunikace, ktera je v této lokalité tzv. od nepaméti, jako vefejna se pouziva
a je takto i zanesena v Pasportu komunikaci obce Ondratice pro c&islem 28.1u-sv (viz:
https://www.ondratice.cz/e_download.php?file=data/editor/345cs_1.pdf&original=1.pdf).

Obec Ondratice rovnéz vychazi z faktu, Ze pfedmétna plocha je jako vefejné prostranstvi uvedena
vUzemni studii lokality Z1, Z2, kterdA je nedilnou soudasti platného UP (viz:
https://www.ondratice.cz/e_download.php?file=data/editor/246¢cs_2.pdf&original=B2+HLAVN%C3%8D
+V%C3%9DKRES+%2B+ZELE%C5%87.PDF).

Dale obec Ondratice na podporu své namitky uvadi, Ze je-li v Navrhu uvedena zména Z17, ktera
popisuje vefejné prostranstvi na jizni 8asti pozemku parc. &. 609/16 KU Ondratice na vefejné uéelové
komunikaci 28.1u-sv, tak nic nebrani tomu, aby se stejnou logikou byla jako vefejné prostranstvi
uvedena plocha uvedena &ervené v pfiloze €. 2.
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Obec Ondratice neni vlastnikem pfedmétného pozemku, tudiz jeji vlastnicka prava dotéena nejsou. Ma
v8ak za to, zZe jako zastupce verejnosti z logiky smyslu své existence je opravnéna tuto namitku podat.
Obava se, Ze v pfipadé, Ze by predmétna plocha v UP jako vefejné prostranstvi uvedena nebyla, mohla
by tato skutecnost, resp. jeji vyklad, byt v budoucnu pfi¢inou moznych sporu stran prav uzivani této
plochy.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuije.

Odlvodnéni:

Do navrhu zmény uzemniho planu bude doplnéno vefejné prostranstvi na ¢asti pozemku parc.
¢. 609/19.

2.

XXX

XXX

XXX

Evidovano pod €. j.: PVMU 186237/2022
Datum doruceni: 7.12.2022

Vazeni,
na zakladé vefejného projednani Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice s odbornym vykladem, které

se uskutecnilo dne 1.12.2022 a v souladu s §55a a §55b stavebniho zakona, podavam timto
namitku €. 1 k vySe uvedené Zméné €. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Podstatou moji namitky je nezafazeni pozemku parc. €. 1243 do lokality Z2, ktera je v navrhu uvedena
pro budouci bytovou zastavbu a bylo tak uvedeno uz i v Uzemni studii Ondratice z kvétna 2014.

UZ v minulosti Zastupitelstvo obce Ondratice na svém zasedani kladné posoudilo moji Zadost o zafazgnf
mého pozemku parc. €. 1243 do lokality Z2 jako plochu pro bydleni a schvalilo pofizeni Zmény &. 1 UP
Ondratice na moje naklady, s &imz jsem ja souhlasil.

Oddvodnénim moji namitky je to, ze m(lj pozemek parc. €. 1243 pfimo sousedi s lokalitou Z2 navrzenou
v UP Ondratice pro bydleni a tudiz by navazoval na stavajici infrastrukturu a nenarusoval chod a fad
obce. Je pfistupny z obecni vefejné Ucelové komunikace, ktera hrani¢i s mym pozemkem, coz bylo
v minulosti potvrzeno Stavebnim ufadem Magistratu mésta Prostéjova na zakladé kontrolni prohlidky
na misté samém ( viz. sdéleni SU Magistratu mésta Prost&jova ze dne 29.9.2021).

Druhou moji namitkou je to, ze v této lokalité nebyla vybudovana to¢na nejen pro potfeby slozek
integrovaného zachranného systému, ale i pro potfeby svozové firmy svazejici komunalni odpad
a v neposledni fadé pro samotné ob&any. Tato todna byla navrzena v Uzemni studii Ondratice v lokalité
Z2 na pozemku sousedicim s mym pozemkem parc. &. 1243. K samotné realizaci takto navrZzené to¢ny
jiz bohuZel nedoslo. Dopisem o darovani pozemku ze dne 8.11.2022 jsem nabidl obci Ondratice darovat
za symbolickou jednu korunu ¢eskou potfebnou ¢ast m? z mého pozemku parc. €. 1243 na vybudovani
této to¢ny, ktera je samozfejmosti a prioritou kazdé nové zastavby.

Treti moji namitkou je to, Ze v navrhu nového Uzemniho planu Ondratice neni zakreslena v lokalité Z2
koncova €ast verejné pristupné ucelové komunikace, ktera je majetkem obce a ktera ve skuteénosti
kon&i na hranici az s mym pozemkem parc. €. 1243 a vZdy jako plocha vefejného prostranstvi
zajistovala vstup na sousedici okolni pozemky (viz. sdéleni SU Magistratu mésta Prostéjova ze dne
29.9.2021). Nezahrnuti a nezakresleni této koncové Casti vefejné pfistupné ucelové komunikace
zamezi vstup na muj pozemek parc. €. 1243 a znemozni v budoucnu i vybudovani vySe uvedené verejné
tocny.

Vyhodnoceni Ad. 1: Vyhodnoceno jako namitka.
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Vyhodnoceni Ad. 2: Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

PFipominka se netyka fe$eni navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Ondratice.

Vyhodnoceni Ad. 3: Pfipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni:

Do navrhu zmény uzemniho planu bude doplnéno vefejné prostranstvi na ¢asti pozemku parc.
¢. 609/19.

Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych vramci opakovaného vefrejného
projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Ondratice

1.
GasNet s.r.o.

Klisska 940/96

400 01 Usti nad Labem

Evidovano pod €. j.: PVYMU 155689/2023
Datum doruceni: 29.9.2023

Véc:

Navrh zmény €. 1 izemniho planu Ondratice
Obec: Ondratice

K.U. - p.€.: Neuvedeno

Vase znacka: PVYMU 147085/2023 62

Stavebnik: Neuvedeno

Ugel stanoviska: Uzemné planovaci podklady

Obdrzeli jsme VaSe oznameni ve véci navrhu zmény €. 1 tzemniho planu obce Ondratice.
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

K navrhu zmény tzemniho planu nemame zadné namitky.

Pozn.:

Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,
platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

Za spravnost a uplnost dokumentace predlozené s zadosti véetné jejiho souladu s platnymi predpisy
plné zodpovida jeji zpracovatel. Stanovisko nenahrazuje pfipadna dalSi stanoviska k jinym ¢astem
stavby.

V pfipadé dalSi korespondence nebo jednani (napf. zména stavby) uvadéjte nasi znacku - 5002900593
a datum tohoto stanoviska. Kontakty jsou k dispozici na https://www.gasnet.cz/cs/kontaktni-system/.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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